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UCHWAŁA Nr LX/643/06

Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 11 maja 2006 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północno-środkowej części Regionalnej Strefy Rozwoju Przedsiębiorczości w obrębie Bielany Wrocławskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późn. zm.) oraz w związku z Uchwałą Rady Gminy Kobierzyce Nr XLIV/528/05 z dnia 23 maja 2005 roku oraz po ustaleniu zgodności ze Zmianą Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kobierzyce zatwierdzonego Uchwałą Nr XL/506/05 z dnia 24 marca 2005r. - Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co następuje:

§ 1
Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północno-środkowej części Regionalnej Strefy Rozwoju Przedsiębiorczości w obrębie Bielany Wrocławskie, w granicach przedstawionych na rysunku planu, którego ustalenia wyrażone są w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;

2) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej uchwały;

3) niniejszej uchwały.

DZIAŁ I

PRZEPISY WSTĘPNE
§ 2

1. Plan obejmuje obszar działek nr 280/8, 280/32 oraz 280/34 w obrębie Bielany Wrocławskie.

2.  W planie ustalono: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych;

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.).

§ 3

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę;

2) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1 uchwały;

3) przepisach szczególnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - należy przez to rozumieć graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:1000 stanowiący załącznik do niniejszej uchwały;

5) terenie - należy przez to rozumieć obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony numerem i symbolem funkcji;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - należy przez to rozumieć działalność dopuszczoną do lokalizacji w danym terenie bez żadnych warunków dodatkowych;

7) granica opracowania – określona na rysunku planu granica terenów, dla których obowiązujące są ustalenia niniejszej uchwały;
8) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć powierzchnię przepuszczalną dla wody i powietrza, umożliwiającą wegetację roślin, nieutwardzoną bądź utwardzoną oraz powierzchnię ścian i murów pokrytych roślinami pnącymi.

2. Nie zdefiniowane pojęcia należy rozumieć zgodnie z:

1) ustawą z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.);

2) ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 718 z późn. zm.);

3) przepisami wykonawczymi do ustaw wymienionych w pkt 1) i 2).

§ 4

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o przeznaczeniu terenu określonym jako:
1) handel hurtowy i detaliczny, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedażowej powyżej 1000m2 – należy przez to rozumieć tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektów związanych ze sprzedażą hurtową i/lub detaliczną, których powierzchnia handlowa przekracza 1000m2, np.: hipermarkety;
2) handel detaliczny - należy przez to rozumieć tereny przeznaczone pod lokalizację obiektów związanych ze sprzedażą detaliczną towarów z wyłączeniem sprzedaży detalicznej paliw do pojazdów mechanicznych, w domach towarowych, halach targowych i handlowych, sklepach, punktach handlowych, a także naprawą artykułów przeznaczenia osobistego i użytku domowego oraz usługi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypożyczalnie kaset wideo itp.;
3) obsługa firm i klienta - należy przez to rozumieć tereny przeznaczone do lokalizacji biur: związanych z obsługą nieruchomości, wynajęciem specjalistów, badaniami; działalnością związaną z prowadzeniem interesów: działalnością prawniczą, rachunkowością, księgowością, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, pośrednictwem, dostarczaniem informacji, sporządzaniem opracowań, reklamą; działalnością firm pocztowych i telekomunikacyjnych; działalność biur i agencji turystycznych, biur podróży, a także usługi przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne usługi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urządzanie wystaw, pakowanie itp.;

4) finanse - należy przez to rozumieć tereny przeznaczone pod lokalizację obiektów związanych z pośrednictwem finansowym - działalność banków, domów maklerskich, instytucji zajmujących się obsługą finansową np. w formie leasingu czy obsługi sprzedaży ratalnej, a także instytucji związanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

5) gastronomia - należy przez to rozumieć tereny przeznaczone pod działalność restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubów, winiarni itp. oraz placówek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kręgielnie itp.;
6) sport i wypoczynek - należy przez to rozumieć działalność obiektów i ośrodków sportowo-rekreacyjnych, ośrodków kulturalnych i rozrywkowych, a także tereny sportowe, tereny zieleni przeznaczone na cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, lasy, kompleksy parkowo-leśne, parki rozrywki, trasy rowerowe i piesze, szlaki turystyczne;
7) turystyka - należy przez to rozumieć działalność obiektów i zespołów o walorach turystycznych, działalności biur i agencji turystycznych, biur podróży, hoteli, moteli, domów wycieczkowych a także usługi przewodnickie, informacja turystyczna;
8) kultura - należy przez to rozumieć działalność teatrów, kin, muzeów, galerii sztuki, klubów profesjonalnych, kabaretów, bibliotek, świetlic, ośrodków kultury.

9) produkcja - należy przez to rozumieć tereny przedsiębiorstw i zakładów produkcyjnych, w tym przetwórstwo rolno-spożywcze, rzemiosło produkcyjne, drobna wytwórczość;
10) budownictwo – należy przez to rozumieć tereny firm i baz budowlanych;
11) transport – należy przez to rozumieć tereny przeznaczone pod lokalizację obiektów związanych z przewozem i magazynowaniem lub spedycja materiałów i produktów, a także obiektów obsługi, naprawy i wynajmu pojazdów mechanicznych oraz stacji paliw.

§ 5

1. Następujące oznaczenia na rysunku planu są ustaleniami obowiązującymi:

a) linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania,

b) oznaczenia podstawowych funkcji terenów,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) miejsca połączeń układu komunikacyjnego przedmiotowego terenu z droga główną oraz drogą zbiorczą,

e) projektowany wodociąg tranzytowy ze strefą wyłączoną spod zabudowy,

f) przebieg napowietrznych linii energetycznych wraz z ich strefą ograniczonego użytkowania oraz projektowany przebieg skablowania linii energetycznej 110 kV ze strefą ograniczonego użytkowania,

g) przebieg projektowanej napowietrznej linii energetycznej 110kV wraz z jej strefą ograniczonego użytkowania,
h) stanowisko archeologiczne obszarowe,

i) strefa zagrożeń od autostrady,

j) strefa uciążliwości od autostrady.
2. Pozostałe elementy rysunku mają charakter informacyjny bądź postulatywny.

DZIAŁ II

USTALENIA OGÓLNE
Rozdział 1

Ogólne zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6

1. Przed podjęciem działalności na terenach wyznaczonych w planie ustala się obowiązek zdjęcia warstwy próchniczej z części terenów przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a następnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

2. Istniejący drzewostan należy przewidzieć w miarę możliwości do zachowania, poza drzewami owocowymi. Drzewostan przewidziany do zachowania należy zabezpieczyć przed uszkodzeniami w trakcie robót budowlanych.

3. W zakresie ochrony zabytków archeologicznych: na przedmiotowym terenie usytuowane jest stanowisko archeologiczne nr 35/100/81-28 AZP – osada ludności kultury łużyckiej. W przypadku budowlanych zamierzeń inwestycyjnych na terenie i w sąsiedztwie w/w stanowiska archeologicznego obowiązuje wymóg przeprowadzenia ratowniczych badań archeologicznych metodą wykopaliskową. Na pozostałym terenie objętym planem wprowadza się obowiązek zapewnienia przez inwestora stałego nadzoru archeologicznego podczas robót ziemnych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowę (a dla robót niewymagających pozwolenia na budowę – przed realizacją inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaświadczenia potwierdzającego akceptację przyjęcia zgłoszenia wykonania robót budowlanych) należy uzyskać pozwolenie Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na przeprowadzenie ziemnych robót budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, które polegają na przeprowadzeniu ratowniczych badań archeologicznych metodą wykopaliskową oraz stałego nadzoru archeologicznego, wykonywanych przez uprawnionego archeologa na koszt inwestora.

Rozdział 2

Ogólne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

§ 7
Na całym obszarze objętym planem dotychczas nie stwierdzono występowania obiektów zabytkowych, obiekty o wysokich wartościach kulturowych oraz dobra kultury współczesnej.

Rozdział 3

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów.

§ 8

Na całym obszarze objętym planem nie występują tereny lub obiekty podlegające ochronie ustalone na podstawie odrębnych przepisów, w tym tereny górnicze, a także narażone na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

Rozdział 4

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

§ 9
Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z planem mogą być one wykorzystywane w sposób dotychczasowy, z dopuszczeniem realizacji obiektów tymczasowych wymagających zgłoszenia do Starostwa Powiatowego.

DZIAŁ III

PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE
Rozdział 1

Przeznaczenie terenów, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
§ 10

1. Wyznacza się teren aktywności gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG, obejmujący istniejący obiekt handlowy o powierzchni sprzedażowej ponad 1000m2.

1) Na terenie, o którym mowa w ust.1 ustala się jako funkcję podstawową: produkcję, budownictwo, obsługę firm, finanse, transport, sport i wypoczynek, turystykę, gastronomię, kulturę, handel hurtowy i detaliczny, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedażowej powyżej 1000m2.

2) Uciążliwość prowadzonej działalności nie może wykraczać poza granice działki inwestora.

3) Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza się podział terenu na działki budowlane, ale w taki sposób aby zapewnić możliwość podłączenia się do zewnętrznego układu komunikacyjnego – drogi lokalnej lub drogi głównej,

b) obsługa komunikacyjna terenu z drogi lokalnej KDL i z drogi głównej KDG (droga krajowa nr 35) poprzez ściśle określone na rysunku planu miejsce połączeń oraz dodatkowe uzgodnione z zarządca dróg, 

c) miejsca postojowe dla samochodów należy wydzielić w granicach własności inwestora,

d) w stosunku do zabudowy istniejącej w granicach terenu dopuszcza się odbudowę, przebudowę i rozbudowę istniejących obiektów,

e) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 10 metrów od linii rozgraniczającej z drogą KDL oraz 25 metrów od krawędzi jezdni drogi KDG lub 10 m od krawędzi jezdni drogi głównej KDG w przypadku uzyskania statusu terenu zurbanizowanego przedmiotowego obszaru, określone na rysunku planu,

f) ustala się obowiązek zapewnienia wewnętrznego połączenia kołowego terenu 1AG z terenem sąsiednim 2AG, w celu ograniczenia nadmiernego ruchu pojazdów (związanego z obsługą przedmiotowego obszaru) na drodze głównej KDG,

g) w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii energetycznej 220 kV, wynoszącej po 35 metrów od osi linii, określonej na rysunku planu, obowiązują ustalenia §11 pkt. 1) niniejszej uchwały,

h) w granicach strefy ochronnej dla projektowanej napowietrznej linii energetycznej 110 kV, wynoszącej po 16 metrów od osi linii, określonej na rysunku planu, obowiązują ustalenia §11 pkt. 3) niniejszej uchwały,

i) dopuszcza się prowadzenie sieci oraz lokalizację urządzeń i obiektów uzbrojenia technicznego, po porozumieniu z właścicielem działki, na którego terenie ma być lokalizowana inwestycja,

j) w strefie zagrożeń od autostrady obowiązują ustalenia §11 pkt. 5),

k) w strefie uciążliwości od autostrady obowiązują ustalenia §11 pkt. 6),

l) co najmniej 10% każdej działki budowlanej należy zagospodarować zielenią,

m) wszelkie powierzchnie zabudowane i utwardzone należy wyposażyć w kanalizację deszczową,

n) dopuszcza się umieszczenie w przestrzeni publicznej elementów małej architektury.
2. Wyznacza się teren aktywności gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2AG, obejmujący istniejące obiekty handlowe o powierzchni sprzedażowej ponad 1000m2.

1) Na terenie, o którym mowa w ust.1 ustala się jako funkcję podstawową: produkcję, budownictwo, obsługę firm, finanse, transport, sport i wypoczynek, turystykę, gastronomię, kulturę, handel hurtowy i detaliczny, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedażowej powyżej 1000m2.

2) Uciążliwość prowadzonej działalności nie może wykraczać poza granice działki inwestora.

3) Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza się podział terenu na działki budowlane, ale w taki sposób aby zapewnić możliwość podłączenia się do zewnętrznego układu komunikacyjnego – drogi zbiorczej lub drogi głównej,

b) obsługa komunikacyjna terenu z drogi głównej KDG - droga krajowa nr 35 i drogi zbiorczej KDZ - ulica Czekoladowa (graniczące z obszarem opracowania od południa i wschodu), poprzez zjazdy w miejscach ściśle określonych na rysunku planu oraz dodatkowe uzgodnione z zarządca dróg,

c) miejsca postojowe dla samochodów, w ilości odpowiedniej do prowadzonej działalności, należy wydzielić w granicach własności inwestora,

d) w stosunku do zabudowy istniejącej w granicach terenu dopuszcza się odbudowę, przebudowę i rozbudowę istniejących obiektów z zachowaniem ustaleń niniejszej uchwały,

e) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 25 metrów od krawędzi jezdni drogi KDG lub 10 m od krawędzi jezdni drogi głównej KDG w przypadku uzyskania statusu terenu zurbanizowanego przedmiotowego obszaru oraz nieprzekraczalną linie zabudowy od drogi zbiorczej KDZ, określone na rysunku planu,

f) ustala się obowiązek zapewnienia wewnętrznego połączenia kołowego terenu 2AG z terenem sąsiednim 1AG, w celu ograniczenia nadmiernego ruchu pojazdów (związanego z obsługą przedmiotowego obszaru) na drodze głównej KDG,

g) w granicach strefy ograniczonego użytkowania napowietrznej linii energetycznej 110 kV, określonej na rysunku planu, obowiązują ustalenia §11 pkt. 2), niniejszej uchwały,

h) dopuszcza się prowadzenie sieci oraz lokalizację urządzeń i obiektów uzbrojenia technicznego, po porozumieniu z właścicielem działki, na którego terenie ma być lokalizowana inwestycja,

i) w strefie zagrożeń od autostrady obowiązują ustalenia §11 pkt. 5),

j) w strefie uciążliwości od autostrady obowiązują ustalenia §11 pkt. 6),
k) co najmniej 10% każdej działki budowlanej należy zagospodarować zielenią,

l) wszelkie powierzchnie zabudowane i utwardzone należy wyposażyć w kanalizację deszczową,

m) dopuszcza się umieszczenie w przestrzeni publicznej elementów małej architektury.
Rozdział II

Szczególne warunki zagospodarowania terenów.
§11

1. Dla istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napięciu 220 kV relacji: stacja Świebodzice - stacja Klecina – obowiązują następujące ustalenia:

1) ustala się obszar oddziaływania o szerokości 70m, po 35 metrów od osi linii, określony na rysunku planu;

2) dopuszcza się realizację linii jako trzytorowej, dwunapięciowej (2 x 110kV i 1 x 220kV) relacji: stacja Klecina - stacja Biskupice, wraz z obszarem oddziaływania o szerokości 40m, po 20m od osi linii;

3) po uruchomieniu stacji Wrocław 400/110kV - dopuszcza się zmianę linii 220 kV na linię 110kV;

4) dopuszcza się zastosowanie rozwiązań technicznych umożliwiających zmniejszenie obszaru oddziaływania - wówczas obowiązuje obszar określony przez administratora sieci;
5) dopuszcza się zmianę przebiegu linii - wówczas obszar oddziaływania stosuje się zgodnie ze zmienionym przebiegiem linii;
6) dopuszcza się realizację linii energetycznych wysokiego napięcia jako linii kablowych - wówczas obszar oddziaływania narysowany na rysunku jest nieobowiązujący;

7) w granicach strefy obowiązują ustalenia:

a) zakaz lokalizowania budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew,

c) zapewnienie dojazdu i dostępu do linii słupów.

2. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej o napięciu 110 kV do czasu jej likwidacji obowiązują następujące ustalenia:

1) ustala się strefę ograniczonego użytkowania, wynoszącą po 19 metrów od osi linii, określoną na rysunku planu;

2) dopuszcza się zastosowanie rozwiązań technicznych umożliwiających zmniejszenie obszaru oddziaływania - wówczas obowiązuje obszar określony przez administratora sieci;
3) dopuszcza się zmianę przebiegu linii - wówczas obszar oddziaływania stosuje się zgodnie ze zmienionym przebiegiem linii;
4) dopuszcza się realizację linii energetycznych wysokiego napięcia jako linii kablowych - wówczas obszar oddziaływania narysowany na rysunku jest nieobowiązujący;
5) w granicach strefy obowiązują ustalenia:

a) zakaz lokalizowania budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew,

c) zapewnienie dojazdu i dostępu do linii i słupów,

d) teren należy utrzymywać w formie zieleni niskiej,
e) dopuszcza się lokalizowanie parkingów, placów składowych, magazynów w uzgodnieniu z zarządcą sieci,

f) dopuszcza się lokalizowanie innych obiektów budowlanych w wyznaczonej strefie na warunkach określonych przez administratora sieci.
3. Wzdłuż istniejącej linii 220 kV relacji: stacja Świebodzice - stacja Klecina projektuje się dwutorową linię napowietrzną wysokiego napięcia relacji: stacja Klecina - stacja Biskupice dla napięcia 110kV, gdzie – obowiązują następujące ustalenia:

1)  ustala się obszar oddziaływania o szerokości 32m, po 16 metrów od osi linii;

2) dopuszcza się realizację linii jako jednotorowej;

3) dopuszcza się zastosowanie rozwiązań technicznych umożliwiających zmniejszenie obszaru oddziaływania - wówczas obowiązuje obszar określony przez administratora sieci;
4) dopuszcza się zmianę przebiegu linii - wówczas obszar oddziaływania stosuje się zgodnie ze zmienionym przebiegiem linii;
5) dopuszcza się realizację linii energetycznych wysokiego napięcia jako linii kablowych - wówczas obszar oddziaływania narysowany na rysunku jest nieobowiązujący;
6) w granicach strefy obowiązują ustalenia:

a) zakaz lokalizowania budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew,

c) zapewnienie dojazdu i dostępu do linii i słupów,

d) teren należy utrzymywać w formie zieleni niskiej,
e) dopuszcza się lokalizowanie parkingów, placów składowych, magazynów w uzgodnieniu z zarządcą sieci,

f) dopuszcza się lokalizowanie innych obiektów budowlanych w wyznaczonej strefie na warunkach określonych przez administratora sieci.

4. W granicach stanowiska archeologicznego, określonego na rysunku planu, obowiązują ustalenia zawarte w §6.

5. Wyznacza się strefę zagrożeń od autostrady, określoną na rysunku planu.
1) Strefa obejmuje teren w odległości 50 metrów od linii rozgraniczającej autostrady A4.

2) W obrębie strefy obowiązują następujące ustalenia:

a) zagospodarowanie w formie zieleni niskiej do czasu realizacji poszerzenia autostrady A4,

b) ograniczenia w produkcji rolnej, dopuszczona uprawa roślin nasiennych, przemysłowych, sadzonek drzew i krzewów.

6. Wyznacza się strefę uciążliwości emisji hałasu od autostrady, określoną na rysunku planu.

1) Strefa obejmuje teren w odległości 150 metrów od linii rozgraniczającej autostradę A4.

2) W obrębie strefy dopuszcza się lokalizowanie obiektów przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem wykonania zabezpieczeń akustycznych chroniących przed przenikaniem ponadnormatywnego hałasu do tych pomieszczeń.

Rozdział 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji.

§ 12

1. Obsługa komunikacyjna od drogi krajowej nr 35 oznaczonej na rysunku plany symbolem KDG oraz ulic MacMilana (KDL) i Czekoladowej (KDZ).

2. Dopuszcza się wydzielanie niepublicznych dróg dojazdowych oraz niepublicznych ciągów pieszo-jezdnych o następujących parametrach:

1) niepubliczne drogi dojazdowe o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10m i/lub ciągi pieszo-jezdne o szerokości w liniach rozgraniczających min. 7 m.

2) zapewnienie wymagań ochrony przeciw pożarowej,

3) ciągi pieszo-jezdne zaleca się wyposażyć w progi lub inne urządzenia spowalniające ruch pojazdów samochodowych,

4) minimalna szerokość pasa ruchu:
a) dla dróg z dwoma pasami ruchu – 2,5 m, 

b) dla dróg jednokierunkowych z jednym pasem ruchu – 3,5 m.

Rozdział 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.

§13
1. Ustala się zasadę prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczających dróg.

2. Dopuszcza się prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w granicach pozostałych terenów w przypadku braku innej możliwości, pod warunkiem zapewnienia dostępu administratorom sieci.

3. Dopuszcza się możliwość realizacji urządzeń i obiektów uzbrojenia technicznego, jako towarzyszących inwestycjom, na terenach własnych inwestorów.

4. Projektowane tereny zabudowy należy zaopatrzyć w wodę poprzez rozbudowę istniejącego systemu wodociągowego w obrębie Bielan Wrocławskich, na zasadach określonych przez administratora sieci. 

5. Zakłada się budowę rozdzielczej sieci wodociągowej na wyznaczonych obszarach aktywności gospodarczej.

6. Dopuszcza się zmianę przebiegu projektowanego wodociągu tranzytowego ze strefą wyłączoną spod zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 2AG - wówczas strefę wyłączoną spod zabudowy stosuje się zgodnie ze zmienionym przebiegiem wodociągu tranzytowego.

7. W przypadku zaniechania budowy projektowanego wodociągu tranzytowego ze strefą wyłączoną spod zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 2AG - strefa wyłączona spod zabudowy narysowana na rysunku jest nieobowiązująca.

8. Zakazuje się budowy własnych ujęć wodociągowych zlokalizowanych na terenach inwestora.

9. Odprowadzenie ścieków komunalnych i przemysłowych do sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni ścieków.

10. Przewiduje się budowę kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem ścieków do istniejącego kolektora, na warunkach określonych przez administratora sieci.

11. W przypadku wytwarzania ścieków o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach, wymagane jest podczyszczanie ścieków na terenie własnym inwestora.

12. Zakłada się budowę kanalizacji deszczowej i odprowadzenie wód opadowych do istniejącej kanalizacji i do rowu melioracyjnego, na zasadach określonych przez administratora rowu.

13. Dopuszcza się alternatywnie odprowadzenie do 45% wód opadowych do gruntu.

14. W przypadku obecności w wodach opadowych substancji ropopochodnych lub chemicznych, obowiązuje ich neutralizowanie na terenie własnym inwestora.

15. Ustala się obowiązek utwardzenia i skanalizowania terenów, na których może dojść do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi.

16. Dla kanalizacji deszczowej realizowanej dla dróg i parkingów należy zastosować osadniki neutralizujące substancje ropopochodne i oleje.

17. Zakłada się dostawę gazu z istniejącej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowę na tereny planowanej zabudowy na warunkach określonych przez operatora sieci.

18. Przewiduje się budowę sieci gazowej średniego ciśnienia na zasadach określonych w ust. 1,2,3. 

19. Do celów grzewczych należy wykorzystać gaz sieciowy, energię elektryczną lub inne źródła charakteryzujące się małą emisją zanieczyszczeń.

20. Zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez rozbudowę sieci średniego napięcia i rozdzielczej niskiego napięcia, na warunkach określonych przez administratora sieci.

21. Dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych na terenach własnych inwestorów.

22. Należy zapewnić swobodny dostęp do projektowanych stacji transformatorowych.

23. Dopuszcza się skablowanie odcinków napowietrznych linii średniego napięcia na wniosek i na koszt inwestora.

24. Dopuszcza się lokalizację nośników reklamowych na terenach własnych inwestora, po uzgodnieniu z autorami rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych zabudowy.

25. Dopuszcza się lokalizację obiektów nadawczych na terenie własnym inwestora, przy uwzględnieniu ograniczeń ich wysokości oraz po uzgodnieniu z autorami rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych sąsiedniej zabudowy. Wszystkie obiekty o wysokości 100,0m nad poziom terenu i więcej są przeszkodami lotniczymi i muszą być uzgadniane z Prezesem Urzędu Lotnictwa Cywilnego. 

26. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadów obowiązują odrębne przepisy szczególne i gminne.
DZIAŁ IV

PRZEPISY KOŃCOWE
§ 14

Tereny, dla których niniejszy plan ustala inne przeznaczenia niż funkcjonujące przed dniem wejścia w życie tego planu, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
§ 15

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym określa się stawkę procentową, służącą naliczaniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%. 

§ 16

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego. 

Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr LX/643/2006 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 11 maja 2006r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego południowo-środkowej części Regionalnej Strefy Rozwoju Przedsiębiorczości „Węzeł Bielański” w obrębie Bielany Wrocławskie.
Rozstrzygnięcie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1), 2) i 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorządu terytorialnego (Dz. U. z 2003r. nr 203 poz. 1966), Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga, co następuje:

§1

1. Z ustaleń zawartych w uchwale w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północno-środkowej części Regionalnej Strefy Rozwoju Przedsiębiorczości „Węzeł Bielański” w obrębie Bielany Wrocławskie oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutków finansowych uchwalenia planu wynika, że jego przyjęcie oraz realizacja zapisanych w nim zadań z zakresu infrastruktury technicznej nie pociąga za sobą wydatków z budżetu gminy.

2. Wszelkie inwestycje i nakłady wynikające z realizacji zapisów przedmiotowej uchwały, w tym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej będą w całości finansowane ze środków poza budżetowych.
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