UCHWALA NR XLIX/548/05
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 8 wrzesnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ponocno-srodkowej czesci obrebu Sleza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. nr 142 z 2001r., poz. 1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 ze zmianami) w zwiazku
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r., Nr 80 poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady
Gminy Kobierzyce Nr IV/36/02 z dnia 12 grudnia 2002r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocno-srodkowej czgsci
obrebu Sleza, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocno-Srodkowej czgsci
obrgbu Slgza zwany dalej planem.

§ 2.
1. Granicg terenu objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Rysunek planu stanowi integralng cz¢$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pétocno-srodkowej czesci obrebu Sleza.
3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Granica terenu obj¢tego planem.
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow.
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
4) Granice ekosysteméw wodno-tagkowo-lesnych.
5) Granice stref zagrozenia powodziowego.
6) Granice stref ochronnych.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty.

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 2000
stanowiacy zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenami wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

5. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.



6. Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania.

7. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
minimalne zblizenie budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej
nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; na terenach dla
ktérych nie zostaly okreslone linie zabudowy nalezy stosowac ogdlne zasady lokalizacji
obiektéw okreslone w przepisach szczegdlnych.

8. Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenéw do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie.

9. Urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia, dojazdowe i gospodarcze drogi wewngtrzne,
obiekty gospodarcze, parkingi i garaze, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia i inne urzadzenia
petiace stuzebna rolg wobec funkcji dominujacych oraz zielen urzadzona.

§ 4.
Przeznaczenie i lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w.

1. KK - przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, sieci i instalacji niezbednych dla funkcjonowania
komunikacji kolejowe;.

2. KZ 1/2 - przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza, $ladem drogi powiatowej nr 1951D
(47 905) (Bielany Wroctawskie — Wroctaw Partynice).
Ustala si¢ budowe chodnika 1 §ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi.

3. KD 1/2 - przeznaczenie podstawowe - droga/ulica dojazdowa.
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.
2) Minimalna szerokos¢ jezdni 5,0 m.

4. RP 1, RP 2 - przeznaczenie podstawowe — grunty rolne.

1) RP 1 — grunty rolne, w obrgbie ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z
prowadzona produkcja, w tym siedlisk rolnikow.

2) RP 2 — grunty rolne w obrgbie, ktérych ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy
kubaturowej, w tym rowniez siedlisk rolnikow i innych obiektéw zwigzanych z produkcja
rolna.

3) Lokalne standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw RP 1:

a) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 1 zagospodarowania terendw w
odleglosciach:

* 6 m. od linii rozgraniczajacej drogi/ulicy KD 1/2
= 10 m. od linii rozgraniczajacej drogi/ulicy KZ VA.

b) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych o wysokosci
nieprzekraczajacej 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego
elementu konstrukcyjnego.

c) Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw ptaskich, jednospadowych oraz spadowych o
mijajacych si¢ kalenicach w projektowanych budynkach mieszkalnych, nalezy
stosowac¢ dachy o symetrycznym uktadzie nachylenia potaci dachowych (nie dotyczy
lukarn, wykuszow itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o pokryciu dachéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;.

d) W budynkach mieszkalnych ustala si¢ nachylenie potaci dachowych od 40° do 45°.

4) Dopuszcza sig lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzanych z nimi urzadzen.



5) Wzdtuz rzeki Slezy zaleca si¢ realizacje biologicznej obudowy w postaci zadrzewien i
zakrzewien, z zachowaniem warunkéw dostgpnosci do ciekéw dla stuzb melioracyjnych.

§ 5.

Zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane.

Dopuszcza si¢ w granicach terenu RP 1 wykonywanie podzialéw geodezyjnych w celu
wydzielenia dzialek zagrodowych z zastrzezeniem zachowania:
1) Minimalnej szerokosci frontu dziatki zagrodowej (mierzonej w linii zabudowy) = 24 m.

2) Minimalnej powierzchni dziatki zagrodowej =2 000 m”.
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§ 6.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi lub ulice
wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ nastepujaca klasyfikacje¢ funkcjonalna:

1.

2.

Dopuszcza si¢ etapowanie budowy lub modernizacji drég w zakresie ich parametrow i
realizacji poszczegdlnych odcinkow.

Realizacja wlaczen komunikacyjnych z terenéw przeznaczonych pod zabudowg wymaga
uzgodnienia z zarzadca drogi.

W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

W liniach rozgraniczajacych drég i1 ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw mate]
architektury i urzadzen reklamowych wytacznie pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z
wlasciwym zarzadca drogi.

Zagospodarowanie terenOw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowac¢ ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegllnymi.

§7.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustalenia ogolne:

1) Linie rozgraniczajace drdg i ulic oznaczone na rysunku planu sa réwnoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego.

2) Dopuszcza si¢ ze wzgledu na uwarunkowania wysokosciowe 1 szczegétowe rozwiazania
techniczne  prowadzenie  odcinkéw  infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci.

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne z rozdzielczej sieci
wodociagowej wsi Sleza prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do
wody dla celéw przeciwpozarowych.

2) Szczegbdtowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociagowej.

3) Zakazuje si¢ budowy wilasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach
inwestora o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10m’/dobe.



3. Kanalizacja sanitarna:

1) Docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych grawitacyjno-tlocznym
systemem kanalizacji sanitarnej do wsi Bielany Wroctawskie, na warunkach okreslonych
przez wlasciciela sieci.

2) Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3) Szczegétowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci kanalizacyjne;.

4) Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

a) Szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci ptynne — obowiazuje
systematyczny wywoOz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekow przez specjalistyczny zaklad bedacy gminna jednostka organizacyjna lub
przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dzialalnosci w zakresie
oprézniania zbiornikdw bezodptywowych 1 transportu nieczystosci ptynnych.

b) Indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organéw.

5) Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomos$ci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne obowiazuje niezwloczne wilaczenie wewngtrznej
instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjne;.

4. Kanalizacja deszczowa:

1) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do istniejacych rowow (za
zgoda ich zarzadcy), powierzchniowo oraz systemem kolektoréw deszczowych.

2) Glowne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ rownolegle do istniejacego
uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

3) Tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ 1 skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

5. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie elektroenergetyczna napowietrzng i kablowa siecia niskiego napigcia.

2) Przez teren objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia SN 20 kV L-3152 1 L.-3092.

3) Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowana lub istniejaca zabudowa, kosztem i staraniem zainteresowanego, po
uzgodnieniu z zarzadca sieci.

4) Zasilanie terenéw objgtych planem z GPZ - Bielany Wroctawskie kablowymi i
napowietrznymi liniami §redniego i niskiego napigcia.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) Przez teren objgty planem przebiega gazociag sredniego cisnienia SC DN 80 relacji Bielany
— Wysoka.

2) Dopuszcza si¢ przebudoweg gazociagu $redniego cisnienia SC w celu poprawy parametréw
wytrzymatosciowych — po przebudowie obowiazujace sa warunki lokalizacji obiektéw i
zagospodarowania terendw bezposrednio sasiadujacych z gazociagami zgodnie z
obowiazujacymi aktualnymi przepisami szczeg6lnymi.

3) Sie¢ gazowa Sredniego 1 niskiego cisnienia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég (w chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny.



7. Telekomunikacja:
1) Kablowa siecig telekomunikacyjna, podlaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielcze;j.
2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw
planowanej zabudowy bedzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.

8. Usuwanie odpadow:
Wyw6z odpadéw komunalnych na zorganizowane gminne wysypisko; zagospodarowanie 1
utylizacja odpadéw niebezpiecznych (poprodukcyjnych) zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegllnymi.

9. Melioracje:

1) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu do istniejacych rowéw melioracyjnych w celu
prowadzenia biezacych konserwacji i1 napraw niezabudowanym pasem terenu o
szeroko$ci min. 3 m. wzdluz gérnych krawedzi rowow.

2) Zaleca si¢ obsadzanie ciekéw 1 rowow melioracyjnych zielenia (o charakterze
biologicznej obudowy ciekéw), z zapewnieniem dostgpu dla stuzb konserwujacych cieki.

3) Przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegétowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacj¢ techniczna, zawierajaca sposéb jej odbudowy.

4) Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych sieci.

§ 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw.
I. Ochrona Srodowiska kulturowego.

1. Ustala si¢ konserwatorska ochrong stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku
planu tj.:
Stanowisko nr 16/48 — $lad osadniczy (pradzieje),
w rejonie ktérego obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) Obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badafh archeologicznych i
wykopaliskowych, koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

b) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na terenie 1 w bezposrednim sasiedztwie
ww. stanowiska archeologicznego nalezy uzyska¢ zezwolenie Dolnos$laskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych 1 wykopaliskowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi.

c) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z wykonywaniem robdt ziemnych
winny by¢ uzgodnione z inspekcja zabytkéw archeologicznych Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a prace ziemne moga by¢ prowadzone
wylacznie pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim.

d) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki
tych badan decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych,
koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie
przeznaczenia terenu.

e) Bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
niewnikajacych wgtab gruntu oraz prac rolniczych.



II. Strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow.
1. Ekosystemy wodno-tgkowo-lesne:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow hodowlanych mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, dla ktérych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko oraz trwatego sktadowania surowcéw i materiatéw masowych.

2) Zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekéw zielenia wysoka z
zapewnieniem dostgpnosci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej
konserwacji i prac inwestycyjnych.

3) W odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej ciekéw wodnych oznaczonych symbolem W
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylacznie zielenia niska, z zakazem lokalizowania
wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen.

2. Strefa zagrozenia zalewem powodziowym — wyznaczona zasiggiem powodzi z 1997r.:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko, przechowywania 1 magazynowania $ciekow, odchodow zwierzgcych,
toksycznych  §rodkéw  chemicznych, magazynowania paliw 1  substancji
ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadéw komunalnych i1 niebezpiecznych.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 sieci uzbrojenia technicznego pod warunkiem
zabezpieczenia ich przed zalaniem wodami powodziowymi.

3) Ustala si¢ obowiazek indywidualnego zabezpieczania inwestycji celem
zminimalizowania szkdd powodziowych.

4) Wszelkie prace inwestycyjne, w szczegdlnosci: prowadzenie infrastruktury technicznej
naziemnej 1 podziemnej, budowa i remonty drog i1 urzadzen infrastruktury zwiazanej z
drogami oraz urzadzen melioracji wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi stuzbami w
zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Sieci elektroenergetyczne:
Ustala si¢ strefe¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
SN w odlegtosci 5 m od osi linii, w obrgbie, ktérej obowiazuje:
a) Zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.
b) Lokalizacja innych obiektow i urzadzen wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

4. Linia kolejowa (stanowiaca zachodnia graniceg planu):

1) Zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, lecz nie mniej niz 20 m. od osi skrajnego toru.

2) Zakaz lokalizacji masztow (konstrukcji wiezowych) w odlegtosciach mniejszych niz
wynosi planowana wysokos¢ obiektu.

3) Zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewéw w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od
granicy obszaru kolejowego, z wylaczeniem gatunkéw, ktérych wysokos¢ moze
przekracza¢ 10 m.

4) Wykonywanie rob6t ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy obszaru
kolejowego wymaga uzgodnienia z zarzadca linii kolejowe;j.

§9.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Do czasu docelowego zagospodarowania terendw zgodnie z funkcjami podstawowymi dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.



§ 10.
Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

Nie ustala si¢ granic obszaréw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejace;j
zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

§11.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci -
w wysokosci 30%.

§ 12.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 13.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



