UCHWALA NR XXXV1/441/04
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 30 grudnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodkowo-
zachodniej czeséci obrebu Sleza — obszar ,,B”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. nr 142 z 2001r., poz. 1591 ze zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 ze zm.) w zwiazku art.
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r., Nr 80 poz. 717, ze zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaly Rady Gminy
Kobierzyce nr IV/37/02 z dnia 12 grudnia 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodkowo-zachodniej czgéci obrgbu
Sleza, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego $rodkowo-zachodniej czgs$ci obrgbu Slgza —
obszar ,,B”, zwany dalej planem.

§2.
1. Granicg terenu objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiacym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Rysunek planu stanowi integralng czg$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodkowo-
zachodniej czgsci obrebu Slgza — obszar ,,B”.
3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Granica terenu objgtego planem.
2) Granica podziatu na obszary ,,A” 1,,B”.

3) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz z
oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
5) Granice strefy zagrozenia powodziowego.
6) Granice stref ochronnych.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 2 000 stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

4) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

5) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

6) Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu i
r6znych zasadach zagospodarowania.

7) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajace minimalne zblizenie
budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, podesty, schody i1 okapy; na terenach, dla ktérych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy
stosowac ogolne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach szczegdlnych.



8) Ustlugach publicznych- nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terenow i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewagg z funduszy publicznych w dziedzinach: sportu i rekreacji, o§wiaty, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej oraz innych majacych charakter ushug ogolnospolecznych, realizowanych w ramach zadan
wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji
przez administracj¢ rzadowa, a takze realizowanych na podstawie obowiazujacych przepisow odrgbnych w

zakresie partnerstwa publiczno-prywatnego.

9) Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenéw do
czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie.

10) Urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, dojazdowe i gospodarcze drogi wewngtrzne, obiekty gospodarcze, parkingi i
garaze, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia i inne urzadzenia petiace stuzebna rolg wobec funkcji dominujacych
oraz zielen urzadzona.

§4.
Przeznaczenie i lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

1. UPS - teren ustug publicznych o charakterze sportowo-rekreacyjnym.

1) Przeznaczenie podstawowe — obiekty sportu i rekreacji, o§wiaty, kultury wraz z
urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona o charakterze parkowym.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zaklady gospodarki komunalnej (bazy, sklady,

magazyny), napowietrzne i podziemne sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
komunikacja drogowa.
3) Lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10 m. od linii
rozgraniczajacych drogi KZ 1/2 1 KDg (znajdujacej si¢ poza zachodnia granica
obszaru obj¢tego planem).

b) Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow kubaturowych o wysokos$ci
nieprzekraczajacej 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego
elementu konstrukcyjnego.

c) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudoweg (w tym utwardzone
nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 %
powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ dziatki nalezy zagospodarowac zielenia

urzadzona lub zielonymi terenami rekreacyjno-sportowymi.
4) Ustala si¢ obowiazek lokalizacji w granicach wlasnosci niezbednych dla
funkcjonowania obiektu miejsc parkingowych.

2. KZ 1/2 - przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza, $ladem drogi powiatowej nr 47 905 (Bielany
Wroctawskie — Wroctaw Partynice).

a) Laczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m (w tym teren potozony poza granica
planu).

b) Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,5 m.

c) Ustala si¢ budowg $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi.

3. RO - przeznaczenie podstawowe — tereny sadow i ogrodow.
1) Ustala sig zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
2) Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 5.

Zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane.

—_—

Dopuszcza si¢ podziat terenu UPS na dziatki nie mniejsze niz 2500 m”.

2. Wydzielane w wyniku podzialéw drogi oraz niepubliczne, wewngtrzne drogi dojazdowe i dojazdy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w tym w przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 6.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji.



1. Realizacja wlaczen komunikacyjnych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ wymaga uzgodnienia z
zarzadca drogi.

2. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach szczego6lnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury i urzadzen
reklamowych wytacznie pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z wlasciwym zarzadca drogi.

4. Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegolnosci
ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widocznosci i
pogarszaC parametrow trojkatdw widocznosci wyznaczanych zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami szczegdlinymi.

§7.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustalenia ogélne:
1)Dopuszcza sig ze wzgledu na uwarunkowania wysokos$ciowe 1 szczegotowe rozwiazania techniczne
prowadzenie odcinkow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi dréog w uzgodnieniu z
wilascicielami nieruchomosci.
2)Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie terenu przeznaczonego na cele inwestycyjne: ze Stacji Uzdatniania Wody Ksigginice lub
Biskupice po ich rozbudowie, za pomoca rozdzielczej sieci wodociagowej wsi Sleza lub wsi Bielany
Wroctawskie — wymagana budowa przepompowni wody we wsi Sleza oraz siecia wodociagowa
realizowana na terenie objetym planem.

2) Sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegélnymi, z uwzglednieniem warunkow dostgpno$ci do wody dla celow
przeciwpozarowych.

3) Szczegotowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy uzgadniaé z zarzadca sieci
wodociagowe;j.

3. Kanalizacja sanitarna:

1) Docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowych grawitacyjno-tlocznym systemem kanalizacji sanitarnej do
istniejacej kanalizacji sanitarnej we wsi Bielany Wroctawskie, na warunkach okreslonych przez
wtlasciciela sieci.

2) Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

3) Szczegdétowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjne;j.

4) Nie dopuszcza si¢ budowy szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne oraz
indywidualnych, lokalnych oczyszczalni $ciekow.

4. Kanalizacja deszczowa:

1) Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych do istniejacych rowow (za zgoda ich
zarzadcy), powierzchniowo oraz systemem kolektoréw deszczowych.

2) Gtéwne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ réwnolegle do istniejacego ukladu
komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3) Tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

5. Elektroenergetyka:
1) Zasilanie elektroenergetyczna napowietrzna i kablowa siecig niskiego napigcia.
2) Przez teren objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia SN 20
kV L-3152.
3) Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacego odcinka sieci napowietrznej w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa, kosztem i staraniem zainteresowanego, po uzgodnieniu z zarzadca sieci.



4) Zasilanie terendw objetych planem z GPZ — Bielany Wroctawskie kablowymi i napowietrznymi liniami
sredniego i niskiego napigcia.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach w granicach terenu
objetego planem.

o

Zaopatrzenie w gaz:

1) SieC gazowa s$redniego i niskiego cisnienia nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég (w chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z
przepisami szczegolnymi, przytaczanie obiektdw do sieci rozdzielczej na
warunkach okreslonych przez operatora sieci.

2) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzenia w gaz

ptynny.

7. Telekomunikacja:
1) Kablowg siecig telekomunikacyjng, podtaczenia nowych abonentéw z lokalnej
sieci rozdzielcze;.
2) Rozwydj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszarow
planowanej zabudowy bedzie nastepowat staraniem i na koszt operatora sieci.

8. Usuwanie odpadow:
Wywoéz odpadéw komunalnych na zorganizowane gminne wysypisko; zagospodarowanie
1 utylizacja odpadéw niebezpiecznych (poprodukcyjnych) zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi.

§8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow.

l. Ochrona srodowiska kulturowego.

1. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizowania inwestycji w zakresie archeologicznej ochrony
konserwatorskiej terenow:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z wykonywaniem robo6t ziemnych wymagaja
pisemnego powiadomienia Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie ich
rozpoczegcia i zakonczenia, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych wymagane jest podjgcie ratowniczych prac
wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3) Bez powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow dopuszcza sig
jedynie prowadzenie prac porzadkowych, niewnikajacych wglab gruntu oraz prac rolniczych.

II. Strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow.
1. Strefa zagrozenia powodziowego — wyznaczona zasiggiem powodzi z 1997r.:

1) Ustala si¢ zakaz przechowywania i magazynowania $ciekow (z wylaczeniem przepompowni
sciekow), odchodow zwierzecych, toksycznych $rodkéw chemicznych, magazynowania paliw i
substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow komunalnych i niebezpiecznych.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i sieci uzbrojenia technicznego pod warunkiem
zabezpieczenia ich przed zalaniem wodami powodziowymi.

3) Ustala si¢ obowiazek indywidualnego zabezpieczania inwestycji celem zminimalizowania
szkod powodziowych.

4) Wszelkie prace inwestycyjne, w szczegélno$ci: prowadzenie infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, budowa i remonty drog i urzadzen infrastruktury zwiazanej z drogami oraz
i urzadzen melioracji wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi stuzbami w zakresie ochrony
przeciwpowodziowe;.

2. Sieci elektroenergetyczne:



Ustala sie strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia SN w odlegtosci 5 m od osi linii w obrebie, ktérej

obowigzuje:

a) Zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi.

b) Lokalizacja innych obiektow i urzadzeh wymaga uzgodnienia z

zarzadcg sieci.

3. Linia kolejowa (znajdujgca sie poza zachodnig granicg planu):

1) Zakaz lokalizacji masztow (konstrukcji wiezowych) w odlegtosciach
mniejszych od granicy obszaru kolejowego niz wynosi planowana wysokos¢
obiektu.

2) Zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdéw w odlegto$ci mniejszej
niz 15 m od granicy obszaru kolejowego, z wytgczeniem gatunkéw, ktérych
wysokos¢ moze przekracza¢ 10 m.

3) Wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od
granicy obszaru kolejowego wymaga uzgodnienia z zarzadca linii kolejowe;.

§0.
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Do czasu docelowego zagospodarowania terenow zgodnie z funkcjami podstawowymi
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendéw bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacjg
ustalen planu.

§ 10.
Obszary zorganizowanej dzialalnoSci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen obszaré6w zdegradowanych.

Nie ustala si¢ granic obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen obszarow zdegradowanych.

§11.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢
stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - w
wysokosci 30%.

§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



