UCHWALA NR XXXI1V/420/04
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 25 listopada 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci polnocno-zachodniej wsi Tyniec Maly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t.

Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t .Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Kobierzyce nr 1V/54/02 z dnia 12
grudnia 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci pdtnocno-zachodniej wsi Tyniec Maty uchwala sie, co nastepuije:

Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci poinocno-zachodniej wsi Tyniec Maty.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne.

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaly.

2. Przedmiotem planu jest:

9)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

szczegbine warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i le$nych,

tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania Sciekow
badZ zbiornikéw bezodptywowych,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzagdzania oraz uzytkowania terenu.

3. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2, skladajg sie :

1)
2)
3)

Ogolne zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale I,
Ustalenia ogoine dla niektdrych funkciji terenéw, zawarte w rozdziale Il
Szczegbtowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii rozgraniczajacych, zawarte w rozdziale IV.

§2.

Celem planu jest:

1)
2)

umozliwienie dziatalnoci réznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow i
optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspoinych dziatan,

stworzenie warunkow wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej, zapewniajacych
mozliwo$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz regulacyjnych.

§3.



1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem,
przepisy szczegdlne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy prawne,
przeznaczenie podstawowe terenu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa¢ w danym
terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu,
przeznaczenie uzupetniajace terenu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, nie bedacymi liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzagdzeniami,

teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem

uzytkowania,

ucigzliwo$¢ - zjawisko lub stan utrudniajacy zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, takie jak: hatas,
wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami,

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegoinymi.

§4.

1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu s obowigzujacymi ustaleniami planu;

1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz o rznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MR - tereny zabudowy zagrodowej,
b) RP —tereny upraw polowych,
c) RL-tereny lasow,
d) KD - ulice dojazdowe.

3. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny:
1)  oznaczenia literowe i numery ciekéw melioracji szczegétowych,
2)  oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
Rozdzial 11
Ogolne zasady zagospodarowania terenu.
§5.
Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie obszaru objetego planem wymagajg uprzedniego zgtoszenia i prowadzenia

pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Inwestor zobowigzany jest do
powiadomienia Wydziatu Zabytkéw Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i
zakorczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych
zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe na koszt Inwestora.

§ 6.

W zakresie szczegdlnych warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:

1)

2)

dziatalno$¢ zaktadow produkcyjnych i ustugowych na terenach objetych planem, nie moze
powodowac ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziafki,
do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,

zakaz lokalizowania obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej zaliczonych, zgodnie
z przepisami szczegoinymi, do obiektéw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko.

§7.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna;

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1dopuszcza sie wytacznie wtedy, gdy nie ma

technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,



3) przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem, na warunkach

okre$lonych przez wiasciciela sieci,

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow,

5) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego.

§ 8.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla
terenow objetych planem:

1.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1)  dostawe wody do terenéw zabudowy z sieci wodociagowej wsi Tyniec Maty lub innej, na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,
2)  zakazuje sig budowy wtasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora o gebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10m3/dobe.
W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow z terenow zabudowy do komunalnej sieci kanalizacyjnej wsi Tyniec Maty,
2)  budowe lokalnej przepompowni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem w rejonie ul. Polnej z
dopuszczeniem zmiany jej usytuowania wedtug lokalnych i technicznych uwarunkowan,
3)  do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe:

a) szczelnych zbiomikow na nieczystosci plynne — obowiazuje systematyczny i obowiazkowy wywoz nieczystosci
ptynnych do punktu zlewnego na oczyszczani przez zaktad bedacy gminng jednostkg organizacyjng Iub
przedsiebiorce posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie oprdzniania zbiomikow
bezodptywowych i transportu nieczystosci ciektych,

b) indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw sanitarnych pod warunkiem uzyskania zgody stosownych
organdw,

8) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne obowigzuje niezwloczne wigczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci
kanalizacyjnej.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na terenie
wiasnym inwestora,

3)  utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt. 2,

4)  odprowadzenie wod opadowych do rowdw melioracyjnych, znajdujacych poza obszarem objetym planem, na
warunkach okreslonych przez administratora rowow,
5)  dopuszcza sig rozprowadzenie wod opadowych na terenie wtasnym powierzchniowo do gruntu lub poprzez
urzadzenia do wsigkania wody opadowej,
6) obowiazek pozostawienia pasa terenu o szerokosci min. 3 m wolnego od zabudowy, wzdtuz gérnych krawedzi
rowow melioracyjnych, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych,
7) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych nalezy sporzadzié
dokumentacje techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy,
8)  obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych sieci.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1)  zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia poprzez
jej rozbudowe, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,
2)  budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenie wtasnym inwestora.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1)  dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej wsi Tyniec Maly, lub z innej, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci,
2)  wykorzystanie gazu do celow: komunalnych, grzewczych i ustugowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie wykorzystanie gazu badz energii elektrycznej do celéw
grzewczych, oraz stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, lub
zastosowanie innych niekonwencjonalnych rozwigzan.



7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych
przepisach szczegélnych i gminnych.

8. W zakresie telekomunikaciji ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspolnych
kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci.

§09.
1. Oznaczenie KD okresla klasyfikacje ulic uktadu obstugujacego (dojazdowe).
2. Naterenie ulic w obrebie linii rozgraniczajacych ustala sie:

1)  zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych ulic zwiazanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu,

2)  dopuszcza sig lokalizacje: elementéw matej architektury, kioskéw i reklam.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne dla niektérych funkcji terenow.

§ 10.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa — pojedyncza zagroda ziozona z budynku mieszkalnego, budynkow
gospodarczych i inwentarskich oraz budowli rolniczych,
2) uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz wtornych podziatow nieruchomosci z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie wtorne podziaty nieruchomosci w przypadku koniecznosci wydzielenia dziatki dla realizacji
obiektow infrastruktury technicznej,

3)  zakaz lokalizowania obiektow ustugowych i hodowlanych zaliczonych, zgodnie z przepisami szczegélnymi, do
obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko,

4)  zakaz przemystowego tuczu zwierzat .

§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RP ustala sie przeznaczenie:
1)  podstawowe — uprawy polowe,
2)  uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez z zabudowy zwigzanej z
produkcjg rolnicza.

—_

§12.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RL ustala si¢ przeznaczenie:

1)  podstawowe lasy,
2)  uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez z zabudowy zwigzanej z
produkcjg lesna.

—_

Rozdziat IV
Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii
rozgraniczajacych.

§13.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MR-1, MR-2 i MR-3 ustala sie przeznaczenie na zabudowe
zagrodowa,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z KD -1 i KD-2,



2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m i liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwéch, wymagane
dachy strome, symetryczne, kryte dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym, okna o podziatach
symetrycznych lub bez podziatow.

3) wymog pozostawienia wzdtuz gémych krawedzi skarp rowéw melioracyjnych pasa terenu o szerokosci min. 3 m
wolnego od zabudowy.

§ 14,
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RP-1 ustala sie przeznaczenie na uprawy polowe.

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RL-1 ustala sie przeznaczenie na las.

§ 16.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-1 i KD-2 ustala sie przeznaczenie na ulice dojazdowe.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m.

Rozdzial V
Przepisy koncowe.

§17.
Dla terendw okreslonych w § 1 ust. 1 i na zatgczniku wymienionym w § 4 ust.1 ustala sie stawke
procentowg stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z p6zniejszymi
zmianami) w wysokosci 30%.

§18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce.

§19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.



