UCHWALA NR XXX1V/416/04
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 25 listopada 2004 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu poludniowej czesci wsi Domastaw.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
oraz w zwiazku uchwata nr XXVIII/353/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 czerwca 2004 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
potudniowej czegsci wsi Domastaw - uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne.

§ 1.
1 Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu potudniowe;j
czesci wsi Domastaw.
2 Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony w
potudniowej czgsci wsi Domastaw, ktorego granice okreslono rysunku planu w skali 1:1000.
3 Integralna cz¢$cia niniejszej uchwaly sa jest rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotane sa artykuly bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumieé
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.

1  Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) symbol literowy oznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt 1,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z ich odlegto$ciami od linii rozgraniczajacej, okre§lone na

rysunku planu,

4) obszary dopuszczalnej, alternatywnej lokalizacji gminnych drég publicznych lub ich fragmentow,

2 Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejsze;j
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w §1 ust.1 pkt,

5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,
oczyszczalnie $ciekow itp.), drogi wewngetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwiazane
z gruntem) dla funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec funkcji
dominujacych.



6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie mieszkancow albo
dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
1 zanieczyszczenie odpadami oraz emisja nieprzyjemnego zapachu.
Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.

§5.
Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:
1) zabudowy przemystowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P, dla ktérego ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe - lokalizacja obiektow: produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

b) mozliwos¢ lokalizacji w ramach przeznaczenia podstawowego: zieleni o funkcjach
rekreacyjnych i ochronnych, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz obiektow matej
architektury,

2) zadrzewien i zakrzewien, oznaczony na rysunku planu symbolem RL, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni,

3) drogi klasy ,,Z” - zbiorcza, oznaczony na rysunku symbolem KDZ, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga klasy ,,Z”’- zbiorcza w ciagu drogi powiatowej nr 1972D,

4) w granicach obszarow, okreslonych na rysunku planu, dopuszcza sig alternatywne przeznaczenie
terenu pod lokalizacje gminnych drdg publicznych lub ich fragmentdw.

§6.
W granicach terenu obj¢tego planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego.

§7.
Okresla sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla terenu oznaczonego, na rysunku planu, symbolem RL ustala sig:
a) obowiazek utrzymania istniejacego drzewostanu,
b) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej nie kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym,

2) dziatalnos$¢ zaktadow produkcyjnych, rzemieslniczych lub ushugowych realizujacych ustalenia
niniejszego planu nie moze powodowac uciazliwosci na terenach sasiednich oraz
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny,

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z
czg$ci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie
odpowiednie jej zagospodarowanie,

4) zakazuje sig:

a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

b) lokalizacji ustug zwiazanych z handlem i sktadowaniem odpadow: przemystowych,
motoryzacyjnych (tzw. ,,szrotow”) oraz sktadowisk ztomu.

§ 8.
Okresla sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1)

2)

la terenu objetego planem ustala si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych,

ealizacja inwestycji wymaga zapewnienia statego nadzoru archeologicznego oraz przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa, prowadzonych przez uprawnionego
archeologa na koszt inwestora, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia stuzb ochrony zabytkow,

3)
ozwolenie, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§9.



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, stanowiacego obszar przestrzeni publicznej,
okresla si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
1y
akazuje si¢ umieszczania obiektow malej architektury, no$nikéw reklamowych oraz tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych,
2)
opuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10.
Dla terenu oznaczanego, na rysunku planu, symbolem P okresla si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony drogi krajowej nr 8 w odlegtosci 25 m liczac od linii rozgraniczajacej, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) od strony drogi powiatowej nr 1972D, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ w

odlegtosci 20 m liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni
2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku,
3) dopuszcza si¢ na 10% powierzchni zabudowanej przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust.2
o0 nie wigcej niz 3 m,
4) conajmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynne.

§11.
W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§12.
W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia szczegdtowych zasad
1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13.
W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14.
1 W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest okreslenie
Sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2 Art. 35 ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 15.
Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) z lokalnej gminnej sieci wodociagowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub z
uje¢ wlasnych z zastrzezeniem lit. b),
b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wodociggowych, zlokalizowanych na terenie
inwestora, o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w iloéci powyzej 10 m*/dobe,
2) Scieki:
a) docelowo odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych Iub przemystowych, do
komunalnej sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,
b) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych,

szczelnych zbiornikow na nieczystos$ci ptynne z zapewnieniem ich systematycznego wywozu
do punktu zlewnego, na oczyszczalni Sciekow, przez zaktad bedacy gminna jednostka
organizacyjng lub przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w



3)
a)

b)
©)

4)
a)

b)
©)
5)
a)

b)

©)
6)

7)
8)
a)

b)

1)

2)
a)

b)
3)

zakresie oprozniania zbiornikéw bezodplywowych i transportu nieczystosci ciektych.
Dopuszcza si¢ rowniez stosowanie indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow pod
warunkiem uzyskania zgody stosownych organow.
po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomos$ci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczystos$ci pltynne, o ktérych mowa w lit. b) obowiazuje niezwtoczne wilaczenie
wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej do komunalnej sieci kanalizacyjne;j.
wody opadowe — odprowadzenie wod opadowych za pomoca projektowanych kolektoréw, do
odbiornikoéw tych wod, na warunkach i za zgoda ich zarzadcy,
kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a
zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem
do kanalizacji,
melioracje — nie wyklucza si¢ istnienia sieci drenarskiej, w przypadku jej istnienia nalezy:
przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych sporzadzi¢
dokumentacje techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy,
uzgodni¢ prace kolidujace z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych urzadzen,
w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, inwestor zobowigzany jest do jej naprawy na
wlasny koszt, pod nadzorem osoby posiadajacej niezbgdne uprawnienia,
zaopatrzenie w gaz:
z istniejacej sieci gazowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub od innego
dostawcy,
przez teren objgty planem przebiega, oznaczona na rysunku planu, sie¢ gazowa $redniego
ci$nienia dla ktorej obowiazuja strefy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, o ktorej mowa w ppkt. b),
zaopatrzenie w energie elektryczna:
z istniejacej sieci energetycznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub od innego
dostawcy,
przez teren obj¢ty planem przebiegaja, oznaczone na rysunku planu, linie energetyczne sn 20
kV, dla ktérych obowiazuja strefy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ zmiang przebiegu oraz skablowanie sieci, o ktérych mowa w ppkt. b),
zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac paliwa oraz urzadzenia wytwarzajace ciepto wykorzystujace
ekologiczne paliwa oraz technologie spalania o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
telekomunikacja: zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne na warunkach uzgodnionych z dostawca
ushugi,
gospodarka odpadami:
state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ do szczelnych pojemnikow-konteneréw,
przy zapewnieniu ich segregacji i systematycznego wywozu do zaktadow przetwarzania i/lub
utylizacji odpadow, a w ostatecznosci na zorganizowane wysypisko odpadow,

gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 16.
Komunikacja:
Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ — droga klasy ,,Z” zbiorcza (w ciagu drogi

powiatowej nr 1972D) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m,

obshuge komunikacyjng dopuszcza sig, po uzyskaniu zgody stosownego zarzadcy drogi, od strony:
drogi, o ktorej mowa w pkt. 1 na warunkach okres$lonych w uchwale Rady Gminy Kobierzyce
nr XXVIII/352/04 z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci obrgbu Magnice (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 145 z dnia 4 sierpnia 2004 r. poz. 2493),
gminnych drég publicznych w przypadku, o ktorym mowa w § 6 pkt. 2,

ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wlasnos$ci miejsc postojowych w ilo$ciach nie

mniejszych niz 1 miejsce parkingowe na 40 m* powierzchni uzytkowej.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe.

§17.



Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w
wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,

2) 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ i RL.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe.

§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie
do uchwaty nr XXXI1V/416/04 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 listopada 2004 r.

1 Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
potudniowej czg$ci wsi Domastaw sporzadzony zostal na podstawie uchwaty o przystapieniu

do sporzadzenia planu XXVIII/353/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 czerwca 2004 r.

2 Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedura planistyczna okreslona w art.

17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (

Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), a w szczegdlnosci uzyskal stosowne opinie

1 uzgodnienia.

3 W wyniku ogloszenia, zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie ztozono zadnych wnioskéw.

4 Zapisane w planie ustalenia zgodne sg ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”.

5 W zwiazku z:

1) brakiem wniesienia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,
uchwata w sprawie uchwalenia planu nie zawiera zalqcznika o rozstrzygnieciu o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) brakiem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy uchwata w sprawie uchwalenia planu nie zawiera
zalacznika w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

6 W trakcie sporzadzania planu nie wystapity okoliczno$ci wymagajace okreslenia
elementoOw wymienionych w art. 16 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu potudniowej czgsci wsi Domastaw przedstawiam do uchwalenia.



