UCHWALA NR XXXI1/399/04
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 23 wrzesnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Raclawice Wielkie.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 18 ust.
2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001
roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz w zwiazku uchwata nr XVII/180/03 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 23 pazdziernika 2003r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

§ 1.
1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Ractawice
Wielkie, ktérego granice okreslono rysunku planu w skali 1:5000.
2 Integralna czg$cia niniejszej uchwaly jest rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1
stanowiacy zalacznik nr 1.

§ 2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotane sa artykuty bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3.
1 Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastg¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o rdZznym przeznaczeniu,
2) symbol literowy oznaczenia terenu, o ktéorym mowa w pkt. 1,
3) stanowiska archeologiczne,
4) strefy ochrony konserwatorskiej,
5) przebieg sieci infrastruktury techniczne;.
2 Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne.

§ 4.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 5 000
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



3. przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych a takze akty prawa miejscowego,

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,

ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa
w §3 ust.1 pkt 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe.

§5.

Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi tereny:

1) rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne wraz z drogami $rodpolnymi 1 urzadzeniami
melioracji podstawowej,

2) ekosystemow wodno-takowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WL, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny rolne — taki,

3) lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktorych wustala si¢
przeznaczenie podstawowe - lasy wraz z drogami $rodlesnymi i1 urzadzeniami
melioracji podstawowej,

4) wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne,

5) drég oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 1 KDL2, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy “L” lokalne,

6) drég $rodpolnych oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolem KDg, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego.

§ 6.

Ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w § 5 szczego6lne warunki zagospodarowania

terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza
1 lesna,

2) mozliwos¢ lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 1 i zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym, napowietrznych i podziemnych sieci 1
urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych
oraz powierzchniowych,
b) na terenach oznaczonych symbolem W&L lokalizacji wszelkich obiektow
hodowlanych oraz trwatego sktadowania surowcow i materialéw masowych,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem ZL obowiazek zachowania istniejacego
drzewostanu,
3) w granicach terenu objetego planem znajduja sig, oznaczone na rysunku planu,
prawem chronione stanowiska wystgpowania flory $cisle chronione;.



§ 8.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1)

2)

3)

4)

S)

W granicach terenu objgtego planem znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

a) ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktérej nowe inwestycje nalezy uzgadniaé ze
stuzbami ochrony zabytkow,

b) ,K” ochrony krajobrazu, w ktorej wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
uzgadnia¢ ze stuzbami ochrony zabytkow,

¢) ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe¢ nalezy uzyska¢ stanowisko stuzb ochrony zabytkdéw, co do koniecznosci
prowadzenia prac ziemnych za zezwoleniem konserwatorskim. W zakresie
okreslonym w tym stanowisku nalezy uzyska¢ zezwolenie na prowadzenie prac
ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

W granicach terenu objgtego planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie

zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne z potwierdzong lokalizacja, oznaczone

na rysunku planu, o numerach: 1/72/82-27, 2/73/82-27, 3/74/82-27, 7/75/82-217,

5/76/82-27, 6/77/82-27, 7/78/82-27, 7/80/82-27, 10/127/82-27.

Prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych na terenie i w bezposrednim sasiedztwie

stanowisk archeologicznych mozliwe jest po przeprowadzeniu ratowniczych badan

archeologicznych 1 wykopaliskowych, na ktoére nalezy uzyska¢ zezwolenie shuzb

ochrony zabytkow.

Prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych poza zasiggiem stanowisk

archeologicznych mozliwe jest po powiadomieniu stuzb ochrony zabytkéw o terminie

rozpoczgceia 1 zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

W przypadku wystapienia zabytkéw 1 obiektow archeologicznych wymagane jest

podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych za zezwoleniem stuzb ochrony

zabytkow.

Ratownicze badania archeologicznie wykopaliskowe, o ktérych mowa w pkt. 2 1 3

nalezy prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego archeologa.

Rozdzial 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§9.

Infrastruktura techniczna:

1)

2)

sie¢ wodociagowa:

a) przez teren objgty planem przebiega wodociag @ 160,

b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wodociagowych, zlokalizowanych na
terenie inwestora, o glebokosci przekraczajacej 30 m 1 poborze wody w ilosci
powyzej 10 m*/dobe,

melioracje:

a) wzdhuiz rowoéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas terenu o szeroko$ci min. 4
m wolny od nasadzen zieleni wysokiej,

b) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych
sporzadzi¢ dokumentacj¢ techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy,

¢) uzgodni¢ prace kolidujace z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
urzadzen,



d) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, inwestor zobowiazany jest do jej
naprawy na wlasny koszt, pod nadzorem osoby posiadajacej niezbedne
uprawnienia,

3) energia elektryczna:

a) przez teren objety planem przebiega napowietrzna linia energetyczna sn, nr L275 i
L2757,

b) przez teren objgty planem planowana jest budowa przesylowe;j linii energetyczne;j
110kV GPZ Bielany Wroctawskie — GPZ Sobdtka, ktérej orientacyjny przebieg
oraz potencjalna stref¢ ograniczonego uzytkowania pokazano na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10.
Okresla si¢ nastepujacy uktad komunikacyjny:
1) Ustalenia ogolne:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej nie zwiazanej z droga na warunkach zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy, w zaleznosci od potrzeb lokalizowac
chodniki i/lub $Sciezki rowerowe,

¢) ewentualne wlaczenia komunikacyjne nalezy realizowaé¢ na warunkach zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

2) ustala sig nastgpujace szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych:
KDL1 i KDL 2 — drogi gminne, klasy ,,L” lokalne: w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu,
3) KDg — drogi srodpolne — transportu rolnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi,
4) docelowo przez teren objety planem przebiegac bedzie trasa autostrady AS:

a) na rysunku planu pokazano jej orientacyjny przebieg, nie stanowiacy ustalen
planu,

b) ostateczny przebieg 1 linie rozgraniczajace ustalone zostana w odrgbnej
procedurze planistyczne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§11.
Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4, w wysokosci 0%.

§ 12.
W niniejszym planie nie okreslono:
1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
4) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania nieruchomosci objgtych planem,
5) sposobow 1 terendow tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania
terenow,



6) granic terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly nr XXXI1/399/04 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 wrzeSnia 2004 r.

1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Raclawice
Wielkie sporzadzony zostal na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
XVII/180/03 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

2 Glownym celem opracowania planu byla, zgodnie ze ,,Studium ...” ochrona gruntéw
rolnych 1 lesnych przed niekontrolowana urbanizacja. Cel osiagni¢to poprzez
wprowadzenie dla terenow rolnych i1 le$nych, znajdujacych si¢ w granicach terenu
objetego planem, zakazu lokalizacji wszelkiej zabudowy.

3 Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedura planistyczna okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), a w szczegolnosci uzyskat stosowne opinie
i uzgodnienia.

4 W wyniku ogloszenia, zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie zostat ztozony zaden wniosek.

5 Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”.

6 W zwiazku z:

1) brakiem wniesienia uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu,
uchwata w sprawie uchwalenia planu nie zawiera zafqcznika o rozstrzygnieciu o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) brakiem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych gminy uchwata w sprawie uchwalenia planu nie zawiera
zatacznika w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

2

Majac na uwadze powyzsze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Raclawice Wielkie przedstawiam do uchwalenia.



