UCHWALA NR XXXI1/396/04
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 23 wrzesnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Maluszow.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 roku
Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz w zwiazku uchwala nr XVII/176/03 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 23 pazdziernika 2003r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

§ 1.
1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Matuszow,
ktérego granice okreslono rysunku planu w skali 1:5000.
2 Integralna czg$cia niniejszej uchwaly jest rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1
stanowiacy zalacznik nr 1.

§ 2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotane sa artykuty bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3.
1 Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastg¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
0) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
1) symbol literowy oznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1,
2) stanowiska archeologiczne,
3) przebieg sieci infrastruktury techniczne;.
2 Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne.

§ 4.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 5 000
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



3. przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych a takze akty prawa miejscowego,

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,

ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa
w §3 ust.1 pkt 2,

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe.

§5.

Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi tereny:

0) rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne,

1) lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe - lasy,

2) wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne,

3) drég oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDLI1-2 i KDDI1-2, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
) KDG — droga klasy “G” gtowna,
a) KDZ — droga klasy “Z” zbiorcza,
b) KDLI1-2 — drogi klasy “Z” klasy ,,L” lokalne,
¢) KDDI1-2 —drogi klasy ,,D” dojazdowe,
d) KDg - drogi $rodpolne transportu rolnego.

§ 6.

Ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w § 5 szczego6lne warunki zagospodarowania

terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

0) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza
1 lesna,

1) mozliwo$¢ lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 1 i zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym, napowietrznych i podziemnych sieci 1
urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

0) zakazuje si¢ odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych
oraz powierzchniowych,

1) dla terenéw oznaczonych symbolem ZL obowiazek zachowania istniejacego
drzewostanu,

2) teren objgty planem polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”, ktéry gromadzi wody w
trzeciorzgdowych utworach porowych.

§ 8.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:



0)

1)

2)

3)

W granicach terenu objetego planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie

zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, o

numerach:

) 1/27/82-27, 2/28/82-27, 3/29/82-27 stanowiska archiwalne o nie potwierdzonej
lokalizacji,

a) 4/30/82-27, 5/31/82-27, 6/31/82-27, 7/33/82-27 stanowiska z potwierdzona
lokalizacja.

Prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych na terenie i w bezpos$rednim sasiedztwie

stanowisk archeologicznych mozliwe jest po przeprowadzeniu ratowniczych badan

archeologicznych 1 wykopaliskowych, na ktore nalezy uzyska¢ zezwolenie stuzb

ochrony zabytkow.

Prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych poza =zasiggiem stanowisk

archeologicznych mozliwe jest po powiadomieniu stuzb ochrony zabytkow o terminie

rozpoczgceia 1 zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

W przypadku wystapienia zabytkéw 1 obiektéw archeologicznych wymagane jest

podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych za zezwoleniem stuzb ochrony

zabytkow.

Ratownicze badania archeologicznie wykopaliskowe, o ktérych mowa w pkt. 2 1 3

nalezy prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego archeologa.

Rozdzial 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 9.

Infrastruktura techniczna:

0)

1

2)

sie¢ wodociagowa:

) przez teren objety planem przebiega wodociag @ 160,

a) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wodociagowych, zlokalizowanych na
terenie inwestora, o glebokosci przekraczajacej 30 m 1 poborze wody w ilosci
powyzej 10 m*/dobe,

melioracje:

) wzdhuz rowow melioracyjnych nalezy pozostawié pas terenu o szerokosci min. 4
m wolny od nasadzen zieleni wysokiej,

a) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegoétowych
sporzadzi¢ dokumentacj¢ techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy,

b) uzgodni¢ prace kolidujace z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
urzadzen,

¢) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, inwestor zobowiazany jest do jej
naprawy na wilasny koszt, pod nadzorem osoby posiadajacej niezbgdne
uprawnienia,

energia elektryczna:

) przez teren objgty planem przebiega fragment napowietrznej linii przesylowej o
napieciu 220 kV relacji Klecina — Swiebodzice wraz ze strefa (po 45 metréw od
osi linii w obu kierunkach), w ktorej nalezy przestrzegaé ograniczen w
uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

a) dopuszcza sig przebudowg linii, o ktdrej mowa w lit. a) na lini¢ o napigciu 400 kV,

b) przez teren objgty planem przebiegaja napowietrzne linie energetyczna sn.

3



3)

dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10.

Okresla si¢ nastepujacy uktad komunikacyjny:

0)

1))

2)

Ustalenia ogolne:

) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej nie zwiazanej z droga na warunkach zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi,

a) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy, w zaleznosci od potrzeb lokalizowaé
chodniki i/lub $Sciezki rowerowe,

b) ewentualne wiaczenia komunikacyjne nalezy realizowa¢ na warunkach zgodnie z
przepisami szczego6lnymi,

ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:

) KDG —droga o znaczeniu krajowym nr 35, klasy ,,G” gtowna: 30 m,

a) KDZ — droga powiatowa nr 1950 D, klasy ,,Z” zbiorcza, projektowane zachodnie
obejscie wsi Matuszow: 40 m,

b) KDLI1 — droga powiatowa nr 1950 D, klasy ,,L” lokalna: 16 do 18 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) KDL2 — droga powiatowa nr 2016 D, klasy ,L” lokalna: 17 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) KDDI — droga gminna nr 107069, klasy ,,D” dojazdowa: zgodnie z rysunkiem planu,

e) KDD2 —droga klasy ,,D” dojazdowa: zgodnie z rysunkiem planu,

f) KDg — drogi $rodpolne — transportu rolnego: zgodnie z rysunkiem planu,

dla drég oznaczonych symbolem KDg ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w

odleglosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§11.

Dla terendw w granicach planu ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optlatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4, w wysokosci 0%.

§ 12.

W niniejszym planie nie okre$lono:

0)
1)
2)
3)
4)

5)

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania nieruchomosci objetych planem,

sposobow 1 terenéw tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania
terenow,

granic terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi.



Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly nr XXXI1/396/04 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 wrzeSnia 2004 r.

1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Maluszow
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
XVII/176/03 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

2 Gloéwnym celem opracowania planu byta, zgodnie ze ,,Studium ...” ochrona gruntow
rolnych 1 lesnych przed niekontrolowana urbanizacja. Cel osiagnigto poprzez
wprowadzenie dla terenéw rolnych i le$nych, znajdujacych si¢ w granicach terenu
objetego planem, zakazu lokalizacji wszelkiej zabudowy.

3 Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedura planistyczna okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), a w szczegolnosci uzyskat stosowne opinie
1 uzgodnienia.

4 W wyniku ogloszenia, zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu zlozonych zostalo 5 wnioskow.
Wszystkie dotyczyly zmiany przeznaczenia terenu z rolnego pod budownictwo
(mieszkaniowe 1 ustugowe). Wszystkie wnioski zostaly odrzucone, w tym 2 z powodu
braku zgodno$ci wniosku ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce” oraz 3 z uwagi na potozenie wnioskowanych dziatek
poza terenem obje¢tym planem.

5 Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”.

6 W zwiazku z:

0) brakiem wniesienia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,
uchwata w sprawie uchwalenia planu nie zawiera zalqcznika o rozstrzygnieciu o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

1) brakiem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan witasnych gminy uchwata w sprawie uchwalenia planu nie zawiera
zatacznika w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

2

Majac na uwadze powyzsze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Maluszow przedstawiam do uchwalenia.



