UCHWALA NR XXXI1/389/04
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 23 wrzesnia 2004 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru skrzyzowania ulic Piaskowej i Akacjowej we wsi Tyniec Maly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce nr V1/68/03 z dnia 30 stycznia 2003 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru skrzyzowania ulic Piaskowej i
Akacjowej we wsi Tyniec Maty uchwala sie, co nastepuje:

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru skrzyzowania ulic
Piaskowej i Akacjowej we wsi Tyniec Maty.

Rozdziat |
Przepisy ogoline.

§1.
W zakresie terenu potozonego w granicach okre$lonych na zataczniku do niniejszej uchwaty, zmienia
sie ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec Maty zatwierdzonym
uchwatg Rady Gminy Kobierzyce Nr LXV1/544/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 roku.

§ 2.
1. Przedmiotem zmiany planu jest:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, linie
zabudowy i gabaryty obiektéw,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych,

8) tereny, na ktdrych przewiduje sie stosowanie systemoéw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekdw badz zbiornikéw bezodptywowych,

9) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.
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Na ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2, sktadajg sie:

1)  Ustalenia ogolne dla niektérych funkcji terendw, zawarte w rozdziale I,

2) Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii rozgraniczajacych, zawarte w
rozdziale I.

§ 3.

Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczajg;

1) zmiana planu - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem,

2) przepisy szczegblne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne,

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czeSC przeznaczenia terenu, ktdra powinna
dominowac w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami zmiany planu,

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to czesS¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach zmiany planu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach zmiany planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedacymi liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z
nimi urzgdzeniami,

6) teren — obszar wyznaczony w rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem uzytkowania,

7) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan utrudniajgcy zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska,
takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi.

§ 4.
Integralng czesciq i zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek zmiany planu.
Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi
ustaleniami zmiany plandw:
0) granica opracowania,
0) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz o réznych zasadach
zagospodarowania,
0) nieprzekraczalne linie zabudowy,
0) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:
) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej,
) MN/UC - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych,
) KD - ulice dojazdowe.
Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny:
0) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 5.

W granicach terenu okre$lonego w § 1 i na zatgaczniku wymienionym w § 4 ust.1 tracg moc ustalenia
zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec Maty zatwierdzonym
uchwatg Rady Gminy Kobierzyce Nr LXV1/544/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 roku.

§ 6.

2. Dla terenu okreslonego w § 1 i na zataczniku wymienionym w § 4 ust.1 wprowadza sie zmiang

ustalenia przeznaczenia terenu,

1) z dotychczasowego: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, cigg pieszo-jezdny,

2) na: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug komercyjnych, ulice dojazdowe.



2. Dla terenu okreslonego w § 1 i na zataczniku wymienionym w § 4 ust.1 wprowadza sie zmiang
oznaczenia,
1)  z dotychczasowego: 1 MN, 4MN/U, Dx,
2) na: MN-1, MN/UC-1, KD-1, KD-2.

§7.
Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie obszaru objetego zmiang planu wymagajg uprzedniego
zgtoszenia i prowadzenia pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim Stuzby Ochrony Zabytkéw
we Wroctawiu. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wydziatu Zabytkéw Archeologicznych
Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-
dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych zostang
podjete ratownicze badania wykopaliskowe na koszt inwestora.

§ 8.

Dziatalno$¢ zaktadow produkcyjnych i ustugowych na terenach objetych zmiang planu, nie moze
powodowac ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdre;
inwestor posiada tytut prawny.

§09.
Ustala sie nastepujgce ogdine zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng;

1)  sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,

2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt. 1, dopuszcza sie wytgcznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, w tym z
planowang rozbudowa ukfadu komunikacyjnego, na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow, bez naruszenia warunkow zabudowy, o
ktérych mowa w Rozdziale I,

5) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowg realizacje uzbrojenia
technicznego.

§10.
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla
terendw objetych planem.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1)  zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej wsi Tyniec Maty, na warunkach okre$lonych przez
wlasciciela sieci,

2) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej, na tereny objete planem,

3) wymiane odcinkéw sieci wodociggowej, ktére ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zly stan
techniczny nie pozwalajg na dostawe wody (w odpowiedniej ilosci i odpowiednim cisnieniu) do
terenéw objetych planem.

1. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekow do planowanej sieci kanalizacyjnej wsi Tyniec Maty,

2)  wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

3) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe:

a) szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne — obowigzuje systematyczny i obowigzkowy
wywoz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego na oczyszczani przez zaktad bedacy
gminng jednostkq organizacyjng lub przedsiebiorce posiadajgcego zezwolenie na
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prowadzenie dziatalnosci w zakresie oprozniania zbiornikow bezodptywowych i transportu
nieczystosci ciektych,

b) indywidualnych systemdw oczyszczania Sciekéw sanitarnych pod warunkiem uzyskania
zgody stosownych organdw,

1) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne obowigzuje niezwtoczne wigczenie wewnetrznej instalacii
kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) wyposazenie w siec kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
na terenie wkasnym inwestora,

3) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojS¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt 2,

4) odprowadzenie wdéd opadowych do planowanej, w rejonie obszaru objetego planem
kanalizacji deszczowe;.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dostawe gazu z istniejgcego na terenie wsi Tyniec Maly uktadu sieci gazowej $Sredniego
ci$nienia po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkoéw przytgczenia, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia,

3)  wykorzystanie gazu do celéw: grzewczych i komunalnych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie terendéw objetych planem z

istniejacych stacji transformatorowych, znajdujacych sie¢ poza obszarem objetym planem i z

istniejacej sieci niskiego napiecia poprzez jej rozbudowe, na warunkach okre$lonych przez

wiasciciela sieci.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii do celow grzewczych,

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emis;i
zanieczyszczen.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspoinych kanatach

zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci.
W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujq zasady okreslone w odrebnych
przepisach szczegdlnych i gminnych.

Rozdziat Il
Szczegobtowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii rozgraniczajacych.

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe w lokalach uzytkowych dobudowanych lub wbudowanych w partery

budynkéw mieszkalnych,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzagdzenia.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacej z KD-1 oraz w
odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcej z KD-2 ,

2) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze, wymagane
dachy strome, symetryczne, kryte dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym, okna o
podziatach symetrycznych lub bez podziatow,



3) powierzchnia terenu zajeta pod przeznaczenie uzupetniajgce, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2,
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki.

§12.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN/UC-1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug komercyjnych
(ustugi handlowe — hurtowe i detaliczne, ustugi gastronomiczne, hotelowe i motelowe, ustugi
rzemiosta i administracii),

2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z KD-2 oraz w
odlegtosci 6 m od granicy dziatki przebiegajacej wzdtuz ulicy Piaskowej,

2) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze, wymagane
dachy strome, symetryczne, kryte dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym, okna o
podziatach symetrycznych.

3) w przypadku lokalizacji obiektow handlowych powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢
1000 m2,

4) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym zgodnie ze
wskaznikiem - 1 miejsce parkingowe na 40 m2 p. u. ustug.

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KD-1 ustala sie przeznaczenie na
poszerzenie w liniach rozgraniczajacych ulicy Piaskowe;.

§ 14.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KD-2 ustala sie przeznaczenie na
ulice dojazdowa (ul. Akacjowa).
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
2) szerokos¢ jezdni 5 m.

Rozdziat IlI
Przepisy koncowe.

§ 15.
Dla terenu okreSlonego w § 1 i na zataczniku wymienionym w § 4 ust.1 ustala sie stawke procentowg
stuzacq naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w
wysokosci 30%.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.



