UCHWALA NR XXIX/360/04
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 29 lipca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci pétnocnej wsi Sleza.

Na podstawie art.18, ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr142, poz.1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz.
139 ze zmianami), zgodnie z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku z
Uchwatg Nr LVI11/459/02 Rady Gminy w Kobierzycach z dnia 7 marca 2002r., uchwala sie, co
nastepuje:

1.

2.

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci wsi
Sleza, obejmujacy obszar w granicach opracowania, oznaczonych na rysunku planu.
Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik do
Uchwaty.

Przedmiotem planu jest ustalenie:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczajgcych ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych
te tereny,

granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny
tej infrastruktury,

lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu, linii zabudowy i gabarytow obiektéw, a takze maksymalnych lub minimalnych
wskaznikow intensywnosci zabudowy,

zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych i lesnych,

tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania,

oznaczenia podstawowych funkcji terenow,

nieprzekraczalna linia zabudowy,

gazociag wysokiego cisnienia ze strefg ochronna,

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefg ochronng,

strefa zagrozen od autostrady,

strefa ucigzliwosci od autostrady.



§2

Uzyte w tekscie niniejszej uchwaty okreslenia oznaczaja;
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a) teren — obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, posiadajacy
oznaczenie literowe,

b) funkcja podstawowa — okreslone w tekscie i na rysunku planu przeznaczenie terenu,

c) funkcja towarzyszaca — dopuszczona, jako dodatkowa funkcja, na terenie, dla
ktorego ustalono inng funkcje podstawowa, okreslona w tekscie,

d) granica opracowania — okreslona na rysunku planu granica terenéw, dla ktérych
obowigzujace sg ustalenia niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przeznaczenie, sposéb zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy.

§3

. Wyznacza sie teren upraw polowych, gk i pastwisk, oznaczony na rysunku planu

symbolem RP.

Okresla sie uprawy polowe, fgki i pastwiska jako funkcje podstawowag terenu.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie prowadzenie upraw ogrodniczych i sadowniczych,

b) obowigzuje zakaz zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza,

c) na rysunku planu okreslono tereny ekosystemoéow wodno-tgkowych i rzecznych, dla
ktorych w strefie 3 metréw od linii rozgraniczajacej z ciekiem wodnym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem W, dopuszcza sie zagospodarowanie jedynie zielenig
niskg z jednoczesnym zakazem lokalizacji ogrodzen,

d) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu, strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
110 kV, obowigzujg ustalenia §23 niniejszej uchwaty,

e) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociaggu wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, obowigzujg ustalenia §21 ust.1 niniejszej uchwaty,

f) dopuszcza sie prowadzenie w granicach terenu sieci oraz lokalizowanie obiektéw i
urzadzen uzbrojenia technicznego, nie kolidujgcych z istniejgcym gazociagiem
wysokiego cisnienia i napowietrzng linig energetyczng 110 kV, o ile nie zajmg terenu
0 powierzchni przekraczajgcej 0,5 ha,

g) wjazdy na teren dopuszcza sie jedynie poprzez niepubliczne drogi wewnetrzne,
okreslone na rysunku planu lub wyznaczone w granicach terenu RP,

h) obowigzuje zakaz lokalizowania bezposrednich wjazdow z drogi zbiorczej KZ,

i) w strefie zagrozen od autostrady obowigzujg ustalenia §25 ust. 3 pkt b) niniejszej
uchwaty,

§4

Wyznacza sie tereny uzytkéw zielonych oznaczone na rysunku planu symbolem RZ.

S3 to tereny stanowiace obudowe biologiczna rzeki Slezy, ktére nalezy utrzymywaé jako

tereny zielone.

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu pod uprawy polowe.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza,

b) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu, strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
110 kV, obowigzujg ustalenia §23 niniejszej uchwaty,

c) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, obowigzujg ustalenia §21 ust.1 niniejszej uchwaty,

d) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa, obowigzujg ustalenia §22 ust.3 niniejszej uchwaty,

e) w granicach stanowiska archeologicznego, okre$lonego na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia §24 niniejszej uchwaty,
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f) dopuszcza sie prowadzenie w granicach terenu sieci oraz lokalizowanie obiektéw i
urzadzen uzbrojenia technicznego, nie kolidujgcych z istniejgcym gazociagiem
wysokiego ci$nienia i napowietrzng linig energetyczng 110 kV, o ile nie zajmag terenu
o powierzchni przekraczajacej 0,5 ha,

g) w strefie zagrozen od autostrady obowigzujg ustalenia §25 ust. 3 pkt b) niniejszej
uchwaty,

h) w strefie stanowigcej zasieg najwiekszej powodzi z lipca 1997r., obowigzujg ustalenia §27.

§5

. Wyznacza sie tereny zadrzewione, oznaczone na rysunku planu symbolem LZ.
. W granicach terenu obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a) ustala sie zagospodarowanie terenu w formie zieleni wysokiej,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz lokalizowanie urzadzen i obiektéw uzbrojenia
technicznego,

c) dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek pieszych, rowerowych oraz obiektow matej
architektury.

§6

Wyznacza sie teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U.

Ustala sie jako funkcje podstawowa ustugi, produkcje i budownictwo.

Obowiagzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaC poza granice dziatki

inwestora.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacije, plus uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego,

b) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD,

c) na terenach wiasnych inwestora nalezy zorganizowaé miejsca parkingowe w iloSci
odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci,

d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 14 metréw od linii
rozgraniczajacej drogi KZ oraz w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajgcych drogi
KD, okreslong na rysunku planu,

e) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000m?,
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej KD; dopuszcza sie
zmniejszenie, w uzasadnionych przypadkach, minimalnej powierzchni dziatki o 10%,

f) dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizowanie urzadzen i obiektéw uzbrojenia
technicznego,

g) w granicach stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia §24 niniejszej
uchwalty,

h) w strefie zagrozen od autostrady obowigzujg ustalenia §25 niniejszej uchwaty,

i) w strefie ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady obowigzujg ustalenia §26 niniejszej
uchwaty,

i) w strefie okreslonej jako zasieg najwiekszej udokumentowanej powodzi z lipca 1997r.
obowigzujg ustalenia §27 niniejszej uchwaty,

k) grunty w miejscach sktadowania materiatéw, w ktérych powstawa¢ mogg odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekdw oraz wyposazy¢ w
systemy odwodnienia,

[) ustala sie mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 85% dziatki budowlanej.

§7
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslone na rysunku planu
symbolem 1MN/U.



2.

3.

Ustala sie jako podstawowg funkcje terenu mieszkalnictwo zagrodowe i jednorodzinne w

formie zabudowy wolnostojacej oraz ustugi.

Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie mogg

przekracza¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogq

wykracza¢ poza granice dziatki inwestora.

W granicach terenu obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego,

b) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD,

c) ustala sie obowigzek zorganizowania miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej do
ilosci mieszkan i prowadzonej dziatalnosci, na terenach wtasnych inwestora,

d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metréw od drogi KD,
okreslong na rysunku planu,

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

f) grunty w miejscach sktadowania materiatéw, w ktérych powstawaé moga odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekéw oraz wyposazy¢ w
systemy odwodnienia,

g) ustala sie mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 65% dziatki budowlane;j.

§8

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslone na rysunku planu

symbolem 2MN/U.

Ustala sie jako podstawowg funkcje terenu mieszkalnictwo zagrodowe i jednorodzinne w

formie zabudowy wolnostojgcej oraz ustugi.

Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie moga

przekracza¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogag

wykraczac poza granice dziatki inwestora.

W granicach terenu obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego,

b) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD, dopuszcza sie wjazd na teren z drogi zbiorczej KZ,

c) dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki budowlane,

d) ustala sie obowigzek zorganizowania miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej do
iloSci mieszkan i prowadzonej dziatalnosci, na terenach wiasnych inwestora,

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 14 metréw od linii
rozgraniczajgcej drogi KZ oraz w odlegtosci 6 metrow od drogi KD, okreslong na
rysunku planu,

f) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

g) grunty w miejscach sktadowania materiatow, w ktorych powstawa¢ mogg odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekdw oraz wyposazy¢ w
systemy odwodnienia,

h) ustala sie mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 65% dziatki budowlane;j.

§9
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslone na rysunku planu
symbolem 3MN/U.
Ustala sie jako podstawowg funkcje terenu mieszkalnictwo zagrodowe i jednorodzinne w
formie zabudowy wolnostojgcej oraz ustugi.



3. Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie mogaq
przekracza¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogag
wykraczac poza granice dziatki inwestora.

4. W granicach terenu obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego,

b) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD,

c) ustala sie obowigzek zorganizowania miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej do
ilosci mieszkan i prowadzonej dziatalnosci, na terenach wiasnych inwestora,

d) ustala sie nieprzekraczalng linie w odlegtosci 6 metréw od drogi KD, okreslong na
rysunku planu,

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

f) grunty w miejscach sktadowania materiatéw, w ktérych powstawaé moga odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekéw oraz wyposazy¢ w
systemy odwodnienia,

g) ustala sie mozliwos$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 65% dziatki budowlanej,

h) w granicach stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia §24 niniejszej
uchwalty,

i) w strefie zagrozen od autostrady obowigzujg ustalenia §25 niniejszej uchwaty,

i) w strefie ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady obowigzujg ustalenia §26 niniejszej
uchwaty.

§10

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslone na rysunku planu
symbolem 4MN/U.

2. Ustala sie jako podstawowg funkcje terenu mieszkalnictwo zagrodowe i jednorodzinne w
formie zabudowy wolnostojgcej oraz ustugi.

3. Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie mogag
przekracza¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogaq
wykraczac poza granice dziatki inwestora.

4. W granicach terenu obowigzujg nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego,

b) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych oraz lokalizowanie nowych
wjazdoéw na dziatki z drogi zbiorczej KZ,

c) dopuszcza sie podziat terenu na dziati o minimalnej powierzchni 1500m? z
dopuszczeniem zmniejszenia jej nie wiecej niz o 10% w uzasadnionych przypadkach,

d) ustala sie obowigzek zorganizowania miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej do
ilosci mieszkan i prowadzonej dziatalnosci, na terenach wtasnych inwestora,

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 14 metréw od linii
rozgraniczajgcej drogi KZ oraz w odlegtosci 6 metrow od drogi KD, okreslong na
rysunku planu,

f) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

g) grunty w miejscach skladowania materiatéw, w ktérych powstawa¢ moga odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekdw oraz wyposazy¢ w
systemy odwodnienia,

h) ustala sie mozliwos$¢ zabudowy ( w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 65% dziatki budowlanej,

i) w granicach stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia §24 niniejszej
uchwalty,



i) w strefie ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady obowigzujg ustalenia §26 niniejszej
uchwaty.

§11

. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem 1 MN.

. W granicach terenu obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, okre$lonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
§21 ust.2.

b) ustala sie obowigzek uzgodnienia z Regionalnym Oddziatem Przesytu we Wroctawiu,
lokalizacji obiektéw, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metréw od drogi KD oraz
14 metréw od drogi KZ, okreslong na rysunku planu,

d) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu, strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
110 kV, obowigzujg ustalenia §23 niniejszej uchwaty,

e) w granicach stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia §24 niniejszej
uchwalty,

f) ustala sie mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 50% dziatki budowlanej.

Dopuszcza sie wydzielenie w granicach terenu niepublicznej drogi wewnetrznej do

obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem MR, dla ktérej orientacyjny

przebieg zostat okreslony na rysunku planu, na zasadach okreslonych w §20 ust.1
niniejszej uchwaty.

§12

. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem 2 MN.

W granicach terenu obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego.

b) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociagu wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, okreslonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
§21 ust.2.

c) ustala sie obowigzek uzgodnienia z Regionalnym Oddziatem Przesytu we Wroctawiu,
lokalizacji obiektéw, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

d) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu, strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
110 kV, obowigzujg ustalenia §23 niniejszej uchwaty,

e) ustala sie mozliwos$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 50% dziatki budowlanej.

§13

. Wyznacza sie teren istniejgcej zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu

symbolem MR.

Ustala sie jako podstawowg funkcje terenu produkcje i przetwdrstwo rolne oraz

mieszkalnictwo zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolna.

. Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng nie moga

przekracza¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie moga

wykraczaé poza granice dziatki inwestora.

Dopuszcza sie wydzielenie w obrebie terenu jednej dziatki budowlanej z mozliwoscig

usytuowania jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na nastepujacych

zasadach:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi komunikacyjnej wydzielanej dziatki z drogi
dojazdowej KD poprzez niepubliczng droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KW,



N —

N —

—

b) wydzielenie niepublicznej drogi wewnetrznej winno nastgpi¢ przed dokonaniem
podziatu geodezyjnego terenu.

W granicach terenu obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego,

b) dopuszcza sie modernizacje istniejagcego budynku mieszkalnego i lokalizacje nowej
zabudowy gospodarczej,

Ustala sie obowigzek uzgodnienia z Regionalnym Oddziatem Przesytu we Wroctawiu,

lokalizacji obiektow, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociagu wysokiego

cisnienia obowigzujg ustalenia §22 ust.1.

W obrebie wyznaczonej na rysunku planu, strefy ochronnej linii elektroenergetycznej 110

kV, obowigzujg ustalenia §23 niniejszej uchwaty,

§14
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W.
Istniejgce rzeki, rowy melioracyjne oraz zbiorniki wodne przeznacza sie do utrzymania w
niezmienionej formie.

§15

. Wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych, okreslonych na rysunku planu

symbolem EE.

Ustala sie jako funkcje podstawowag urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, w tym stacje
transformatorowe sredniego napiecia.

Dopuszcza sie lokalizowanie innych sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej
niekolidujgcych ze soba.

Rozdziat Il
Zasady obstugi komunikacyjne;j.

§16
Wyznacza sie publiczng droge zbiorczg okreslong na rysunku planu symbolem KZ.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, minimalna 20 metréw,
b) droga z jedng jezdnig o dwéch pasach ruchu, minimalna szerokos¢ jezdni 6,5 metra,
c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,
d) ustala sie obowigzek zrealizowania chodnika dla pieszych po zachodniej stronie
jezdni,
e) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia obowigzujg ustalenia §21 ust.1.

§17

. Wyznacza sie publiczng droge dojazdowg okreslong na rysunku planu symbolem KD.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10 metréw,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

c) odlegtos¢ zewnetrznej krawedzi jezdni od osi gazociggu wysokiego cisnienia,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Gw DN 300 6,3 MPa, musi wynosi¢ co
najmniej 6 metrow,

d) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia obowigzujg ustalenia §21 ust.1.

§18
Wyznacza sie publiczny cigg pieszo-jezdny, okreslony na rysunku planu symbolem 1KPj.



2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szerokosc ciggu w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimalna 6 metréw,

b) droga pieszo-jezdna zapewniajaca dostep komunikacyjny do rzeki Slezy, zakofnczona
placem manewrowym do zawracania,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

d) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, obowigzuja ustalenia §21 ust.1.

e) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa, obowigzujg ustalenia §22 ust.2,

§19
Wyznacza sie publiczny cigg pieszo-jezdny, okreslony na rysunku planu symbolem 2KPj.
2. Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych 4 metry,
b) droga pieszo-jezdna stuzaca do obstugi terendéw rolnych,
c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,
d) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, obowigzujg ustalenia §21 ust.1,
e) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa, obowigzuja ustalenia §22 ust.3.

—

§20
1. Dopuszcza sie zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MR, poprzez wydzielenie niepublicznej drogi wewnetrznej, okreslonej na
rysunku planu symbolem 1KW, na nastepujacych zasadach:
a) okreslony na rysunku planu orientacyjny przebieg ma charakter propozycji i moze
zostac¢ zmieniony,
b) przed przystgpieniem do podziatu geodezyjnego terenu MR i 1MN nalezy wyznaczy¢
przebieg drogi, stanowigcej wewnetrzng, niepubliczng obstuge komunikacyjna,
Cc) szerokos¢ wydzielonej drogi nie moze by¢ mniejsza niz 7 metrow w liniach
rozgraniczajacych,
d) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,
e) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
ci$nienia obowigzujg ustalenia §21 ust.1.
2. Wyznacza sie niepubliczng droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
2KW, dla ktorej ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 6m,
b) droga o funkgcji rolniczej, zapewniajaca dojazd do terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolem RP,
c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,
d) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia obowigzujg ustalenia §21 ust.1.

Rozdziat Il
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow.

§21
Dla gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej DN 300 i cisnieniu nominalnym PN
6,3 MPa, ktérego przebieg zostat okreslony na rysunku planu, ustala sie:

1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RP, RZ, KZ, KD, 1KW,
2KW, 1KPj i 2KPj wyznacza si¢ strefe ochronng wynoszaca 30 metrow, po 15 metréw od
osi gazociggu. W granicach strefy obowigzujg ustalenia:



a) w odlegtosci po 2 metry od osi gazociggu obowigzuje zakaz sadzenia drzew i
krzewow,

b) strefa stanowi obszar, w ktérym przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione do
zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jego trwatosc i
prawidtowg eksploatacje.

c) ustala sie obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania sie
wzdtuz gazociagu,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
i na zasadach okreslonych przez operatora gazociggu.

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN i 2ZMN wyznacza sie

strefe ochronng wynoszacg po 20 metrow od osi gazociggu. W granicach strefy

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz parkingow,

b) w odlegtosci po 2 metry od osi gazociggu zakaz sadzenia drzew i krzewow,

c) w odlegtosci po 15 metréw od osi gazociggu zakaz lokalizowania budynkéw
gospodarczych,

d) istniejgce obiekty usytuowane na terenie 2MN naruszajg strefe ochronng gazociagu,
ich lokalizacja jest niezgodna z obowigzujacymi przepisami i wymaga zastosowania
zabezpieczen,

e) ustala sie obowigzek uzgodnienia z Regionalnym Oddziatem Przesytu we Wroctawiu,
lokalizacji obiektow wzdtuz strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

f) strefa stanowi obszar, w ktérym przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione do
zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jego trwato$¢ i
prawidtowg eksploatacje.

g) ustala sie obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania sie
wzdtuz gazociggu,

h) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
i na zasadach okreslonych przez operatora gazociagu.

§22

Dla gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej DN 200 i cis$nieniu nominalnym PN
6,3 MPa, ktérego przebieg zostat okreslony na rysunku planu, ustala sie:

1.

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MR wyznacza sie strefe
ochronng wynoszacg po 20 metrow od osi gazociggu. W granicach strefy obowigzujg
ustalenia:

a) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i parkingow,

b) w odlegtosci po 2 metry od osi gazociggu obowigzuje zakaz sadzenia drzew i
krzewow,

c) w odlegtosci po 15 metréw od osi gazociggu zakaz lokalizowania budynkéw
gospodarczych,

d) istniejgce obiekty usytuowane na terenie MR naruszajg strefe ochronng gazociagu,
ich lokalizacja jest niezgodna z obowigzujgcymi przepisami i wymaga zastosowania
zabezpieczen,

e) strefa stanowi obszar, w ktérym przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione do
zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jego trwatosc¢ i
prawidtowg eksploatacje.

f) ustala sie obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania sie
wzdtuz gazociagu,

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
i na zasadach okreslonych przez operatora gazociggu.

. Ze wzgledu na przebieg gazociggu w granicach istniejacego ciggu pieszo-jezdnego,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPj, okresla sie nastepujgce ustalenia:
a) obowigzek uzgadniania z Regionalnym Oddziatem Przesytu we Wroctawiu wszelkich
prac prowadzonych w obrebie ciggu,



b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania sie wzdtuz
gazociagu,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
i na zasadach okreslonych przez operatora gazociagu,

d) przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione w granicach ciggu 1KPj, do
zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jego trwato$¢ i
prawidtowg eksploatacje.

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RZ i 2KPj ustala sie

strefe ochronng wynoszacgq po 15 metrow od osi gazociagu. W granicach strefy

obowigzujg ustalenia:

a) w odlegtosci po 2 metry od osi gazociggu obowigzuje zakaz sadzenia drzew i
krzewow,

b) strefa stanowi obszar, w ktérym przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione do
zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jego trwatosc i
prawidtowg eksploatacje.

c) ustala sie obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania sie
wzdtuz gazociggu,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
i na zasadach okreslonych przez operatora gazociagu.

§23

. Wyznacza sie strefe ochronng dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej

110kV, wynoszaca 38 metrow, po 19 metréw od osi linii, okreslong na rysunku planu.
W granicach strefy obowigzujg ustalenia:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupow.

§24

W granicach okreslonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych obowigzujg
ustalenia:

wn =

hOnp =

a) uprawy polowe i ogrodnicze mozna prowadzi¢ bez ograniczen,

b) prace ziemne zwigzane 2z realizacjgq inwestycji mozna wykona¢ jedynie po
przeprowadzeniu na koszt inwestora ratowniczych badan archeologicznych, za
zezwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, przed wydaniem pozwolenia
na budowe.

§25

Wyznacza sie strefe zagrozen od autostrady, okreslong na rysunku planu.

Strefa obejmuje teren w odlegtosci 50 metréw od linii rozgraniczajacej autostrady A4.

W obrebie strefy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

b) ograniczenia w produkcji rolnej, dopuszczona uprawa roslin nasiennych,
przemystowych, sadzonek drzew i krzewow,

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw ustugowych i produkcyjnych,

d) w przypadku lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi nalezy przewidzie¢ wykonanie zabezpieczeh akustycznych chronigcych przed
przenikaniem ponadnormatywnego hatasu do tych pomieszczen.

§26
Wyznacza sie strefe ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady, okreslong na rysunku planu.
Strefa obejmuje teren w odlegtosci 150 metréw od linii rozgraniczajacej autostrade A4.
W obrebie strefy obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych.
W przypadku lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
nalezy przewidzie¢ wykonanie zabezpieczen akustycznych chronigcych przed
przenikaniem ponadnormatywnego hatasu do tych pomieszczenh.
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§27

. Wyznacza sie obszar zagrozenia powodzig okreslony na rysunku planu jako zasieg

najwiekszej udokumentowanej powodzi z lipca 1997r.

Na obszarze, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce zakazy:

a) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko,

b) gromadzenia sciekdw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
materiatdbw mogacych zanieczysci¢ wody,

c) sktadowania, prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

d) wykonywania urzadzen wodnych i wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

e) sadzenia drzew i krzewéw o ile nie stanowig obudowy biologicznej doliny rzeki lub nie
stuzg regulacji woéd i umacnianiu brzegow,

f) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatdw oraz wykonywania innych
robét nie zwigzanych z regulacjg wod.

Rozdziat IV
Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia technicznego.

§28
Ustala sie zasade prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajgcych drog.
Dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w granicach pozostatych
terenbw w przypadku braku innej mozliwosci, pod warunkiem zapewnienia dostepu
administratorom sieci.
Dopuszcza sie mozliwosc realizacji urzadzen i obiektow uzbrojenia technicznego, jako
towarzyszacych inwestycjom, na terenach witasnych inwestorow.

§29
Projektowane tereny zabudowy nalezy zaopatrzy¢é w wode z istniejgcego w drodze
zbiorczej KZ wodociggu poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej lub z innego Zzrodia
zaopatrzenia w wode, na warunkach okreslonych przez administratora sieci.
Docelowo zaktada sie zaopatrzenie w wode z projektowanej potudniowej magistrali
wodociggowej dla miasta Wroctawia.
Ustala sie zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach
in\évestora o0 gtebokosci przekraczajgcej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10
m“/dobe.

§30
Odprowadzenie sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej i
oczyszczalni sciekow.
Docelowo zaktada sie przerzut sciekéw do systemu kanalizacyjnego miasta Wroctawia.
Wymagana budowa sieci rozdzielczej obstugujacej projektowang zabudowe.
Dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych, szczelnych zbiornikdw na scieki i okresowe
ich wywozenie do punktu zlewnego oczyszczalni, do czasu zrealizowania sieci
kanalizacyjnej.
Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w
szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne obowigzuje niezwitoczne wigczenie
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej.
Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow oczyszczania sciekdw.
W  przypadku wytwarzania $ciekdbw o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach,
wymagane jest podczyszczanie sciekdw na terenie wtasnym inwestora.

§31

Zaktada sie budowe kanalizacji deszczowej i odprowadzenie wéd opadowych do rowu
melioracyjnego, na zasadach okreslonych przez administratora rowu.
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2. Obowigzuje oczyszczenie wod opadowych w stopniu zapewniajagcym spetnienie
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do
odbiornika.

3. Ustala sie obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi.

4. Przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzadzehn melioracji szczegétowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajacq sposob jej odbudowy.

5. Obowigzuje uzgadnianie prac kolidujgcych z urzgdzeniami melioracyjnymi z
administratorem sieci.

§32
Do celéw grzewczych nalezy uzy¢ gazu ziemnego z sieci, energii elektrycznej lub innych
zrédet energii 0 matej emisji zanieczyszczen.

§33
1. Zaklada sie zaopatrzenie w gaz sieciowy poprzez budowe gazociggu $redniego
cid$nienia, na warunkach okreslonych przez operatora sieci.
2. Optymalny kierunek zasilania w gaz ziemny sredniego cisnienia okresli operator sieci.

§34

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe sieci sredniego napiecia i
rozdzielczej niskiego napiecia, na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

2. Zakfada sie budowe kontenerowej stacji transformatorowej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem EE.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy istniejacej na terenie EE stupowej stacji
transformatorowej, ktérej lokalizacja zostata okreslona na rysunku planu, na stacje
kontenerowg wiekszej mocy.

4. Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, w zaleznosci od potrzeb, na terenie
wiasnym inwestora.

§35
W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg odrebne przepisy szczegdlne i
gminne.

Rozdziat V
Przepisy koncowe.

§36
Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§37
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce

§38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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